UCHWALA NR XVI1/128/2025
RADY GMINY BELZEC

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow zlokalizowanych w miejscowosci Belzec i Szalenik — Kolonia — obszar E

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 i 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688, z pdzn. zm.), Uchwatg Nr XXXII1/260/2022 Rady Gminy Belzec
zdnia 28 kwietnia 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow zlokalizowanych w miejscowosci Betzec 1 Szalenik
— Kolonia oraz Uchwalg Nr V1/45/2024 Rady Gminy Belzec z dnia 21 listopada 2024 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XXXIII/260/2022 Rady Gminy Belzec z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
zlokalizowanych w miejscowosci Belzec i Szalenik - Kolonia, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Betzec, przyjetego Uchwatg Nr
X/45/99 Rady Gminy w Belzcu z dnia 26 pazdziernika 1999 r., zmienionego Uchwatg Nr XXIV/134/09 Rady
Gminy Belzec z dnia 16 kwietnia 2009 r., Uchwatag Nr XXXIX/195/2014 Rady Gminy Belzec 14 listopada
2014 1., Uchwala Nr XI/60/2015 Rady Gminy Belzec zdnia 25 wrzesnia 20151, Uchwalg Nr
XXXIV/216/2017 Rady Gminy Belzec z dnia 21 listopada 2017 r., Uchwala Nr XVII/112/2020 Rady Gminy
Betzec z dnia 4 czerwca 2020 r., Uchwatg Nr XXVI1/199/2021 Rady Gminy Belzec z dnia 26 sierpnia 2021 r.,
Uchwatg Nr XXXI11/245/2022 Rady Gminy Belzec z dnia 18 marca 2022 r. oraz Uchwatg Nr XLIX/382/2023
Rady Gminy Betzec z dnia 28 grudnia 2023 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
zlokalizowanych w miejscowosci Betzec i Szalenik — Kolonia — obszar E, zwana dalej ,,planem”.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);

5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;
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6) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych: granice Obszaru Natura
2000 PLB060012 Roztocze;

7) obiekty podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu: obiekty ujete w wojewddzkiej/gminne;j
ewidencji zabytkow.

3. Wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 407 Niecka Lubelska (Chelm — Zamos¢).

4. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia wybranych ustalen wymaganych
art. 15 ust. 2 iust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) granic 1sposobow zagospodarowania, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia iobszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich
wystepowania w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Belzec;

3) zasad ksztattowania krajobrazu, w tym krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak opracowania audytu
krajobrazowego;

4) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej i krajobrazow kulturowych, ze wzgledu na brak wystepowania
w granicach planu obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie w tym zakresie.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Betzec;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okres$lajacym jego przeznaczenie;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako jedyne lub
przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem, nieokreslony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dzialek i obiektow;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dzialalno$ci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujaca formy
dzialalno$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla wyodrebnionych w planie terenow;

9) ustugach rzemie$lniczych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi zwigzane z dzialalnos$cia gospodarcza
z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkoéw oraz innych obiektow budowlanych do linii rozgraniczajace;j
teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow akcentujacych wejécia lub wjazdy: schodoéw, daszkéw, balkondow, wykuszy, tarasow,
o maksymalnie 1,5 m, przy czym wysuni¢te elementy budynkow, nie mogg wykracza¢ poza linie
rozgraniczajace tereny. Wyznaczone na rysunku planu linie nie dotycza sieci infrastruktury technicznej
iurzadzen z nimi zwigzanych, za wyjatkiem urzadzen zwigzanych z instalacjami fotowoltaicznymi oraz
parkingéw i miejsc do parkowania, dojazdoéw i dojs¢;
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11) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12° w stosunku do ptaszczyzny poziome;;

13) dachu polptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 22°
w stosunku do ptaszczyzny poziomej;

14) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzong zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrebnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢ mierzong od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usytuowania obiektu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
3) KDG - teren drogi gtéwnej;
4) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
5) WS — tereny wod powierzchniowych $rdédladowych;
6) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikéw 1 parametréw urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terendw oraz za
wyjatkiem rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy potozonej pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg wzglgdem ktorej, linie zabudowy okreslono.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sie:
1) obowiazujaca kolorystyke zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow wytacznie barw stonowanych i pastelowych,

b) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw maksymalnie 4 barw w sposob odzwierciedlajacy
tektonike (rozrzezbienie) elewacji budynku oraz podkreslajacy detal architektoniczny,

c) za wyjatkiem dachow ptlaskich dopuszczenie stosowania pokrycia dachow, w odcieniach koloréw
ciemnoczerwonych, brazowych, grafitowych i ceglastych,

d) dopuszczenie stosowania detalu architektonicznego oraz markiz w parterach budynkow ustugowych
wylacznie w formie dostosowanej do wystroju, stylistyki ikolorystyki elewacji budynkow,
z wykluczeniem stosowania barw podstawowych intensywnie jaskrawych,

2) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingow, dojs¢ pieszych, dojazdéw niewyznaczonych na
rysunku planu, placéw manewrowych, $ciezek rowerowych, zbiornikdw retencyjnych wod opadowych lub
roztopowych, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegélnych terenach, w tym funkcji gospodarczej istniejacych
budynkow inwentarskich i gospodarczych w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowej, z prawem do
przebudowy, nadbudowy, rozbidrki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem

Id: A7COF3AE-9D1B-47D9-9137-DEEDEC978B9D. Podpisany Strona 3



zachowania wskaznikow 1 parametrow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
terenow oraz z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2;

4) nakaz zapewnienia dostepnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania;

5) nakaz realizacji budynkow, w szczegoélnosci budynkoéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, wtym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci architektoniczne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8. 1. Ustala si¢, ze wszystkie tereny objete granicami planu w catosci znajdujg si¢ w granicach
wyznaczonej planem strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia dworsko — ogrodowego w Betzcu, ujetego
w wojewodzkiej/gminnej ewidencji zabytkow.

2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) nakaz zachowania i rewaloryzowania historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji zieleni, w tym
istniejacej sieci drog, alei, szpalerow, zadrzewien, osi widokowych i kompozycyjnych;

2) zakaz wprowadzania zamierzen inwestycyjnych prowadzacych do utraty lub zatracenia przynaleznosci
zabytkowych budynkéw lub zabytkowego obszaru ujetego w ewidencji zabytkow;

3) nakaz dostosowania nowej zabudowy do istniejacych w ukladzie urbanistycznym obiektoéw budowlanych
o warto§ciach  kulturowych i zabytkowych w zakresie linii zabudowy, zasadniczych proporcji
wysokosciowych ikubaturowych zgodnych z wystepujacymi w zabudowie historycznej, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w ust. 4;

4) zakaz lokalizacji nowych dominant przestrzennych;

5) w dziataniach prowadzonych w strefie obowigzuje nakaz stosowania przepiséw odrgbnych odnoszacych si¢
do ochrony zabytkoéw oraz opieki nad zabytkami, w tym w zakresie stosownych opinii.

3. Ustala si¢, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych i oznaczone na rysunku planu, obiekty ujete
w wojewodzkiej/gminnej ewidencji zabytkow:

1) gorzelnia z dawnego zalozenia dworsko — ogrodowego, murowana 2 p. XIX w., ul. Rzeszowska 98, dz. nr
ewid. 601;

2) magazyn gorzelniany z dawnego zalozenia dworsko — ogrodowego, murowany l. 20 XX w., ul.
Rzeszowska 98, dz. nr ewid. 601.

4. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 3 obowigzuje:

1) nakaz zachowania historycznych gabarytow, formy dachow i materiatow wykonczeniowych, w tym bryty
budynkow, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, formy architektonicznej, detalu architektonicznego, w tym
wielkosci 1 ksztaltu otworow okiennych i drzwiowych, wystroju elewacji oraz podziatow stolarki okiennej
i drzwiowej oraz historycznych materiatdw budowlanych i kolorystyki;

2)w dziataniach prowadzonych na obiektach obowigzuje nakaz stosowania przepiséw odrgbnych
odnoszacych si¢ do ochrony zabytkow oraz opieki nad zabytkami, w tym w zakresie stosownych opinii;

3) zakaz ocieplania budynkow od zewnatrz.

5. Obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znalezisk i miejsca ich
odkrycia oraz bezzwtoczne powiadomienie wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:
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a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrgbnymi poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem drég, infrastruktury technicznej;

4) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenow
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow:

a) MNW-U, MW-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j,
b) ZP — jak dla terenoéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 10. 1. Wskazuje si¢, ze tereny oznaczone symbolami 1IMNW-U, 3MNW-U, IMW-U, 1WS, 2WS
w calosci oraz czeSciowo tereny oznaczone symbolami 2MNW-U, 1ZP, 1KR, zgodnie z granicami wskazanymi
na rysunku planu, znajduja si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 PLB060012 Roztocze, wyznaczonego na
podstawie przepisow odrebnych.

2. Wskazuje sig¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm — Zamos¢).

3. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendow
rygorow okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych powolujacych te Obszary do zycia, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
lub siedlisk gatunkow roslin zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wplynaé
negatywnie na gatunki, dla ktorych wyznaczony zostal obszar Natura 2000 ijego powigzania z innymi
obszarami, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie.

4.Dla zbiornika, o ktérym mowa w ust.2 obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego, z uwzglednieniem innych ustalen planu.

5. Zagospodarowanie obszaru planu podporzadkowuje si¢, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrgbnymi, w tym Planem gospodarowania wodami dorzecza Wisly:

1) wymogom ochrony ilo§ciowe;j i jakosciowej wod podziemnych Zbiornika, o ktorym mowa w ust. 4;

2) wymogom ochrony, ktoérych celem jest osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu/potencjatu ekologicznego
oraz dobrego stanu chemicznego dla JCWP Sotokija od zrodet do granic RP (PLRW2000726614591);

3) wymogom ochrony, ktérych celem jest utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i chemicznego dla JCWPd
PLGW2000121.

Rozdzial 7.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) MNW-U - 800 m?;
2) MW-U - 1500 m?;
3) ZP — 5000 m?.
2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) MNWU - 18 m;
2) MW-U - 25 m;
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3) ZP — 40 m.

3. Ustala si¢, ze kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢
w przedziale od 70° do 90°.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ nast¢pujgce
zasady:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny zapewnia obstuge wszystkich terenow objetych jego granicami
oraz zapewnia potaczenia z ukladem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) droga oznaczona symbolem 1KDG stanowi publiczny uktad komunikacyjny;
3) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonych symbolami 2MNW-U, 3MNW-U (poprzez teren 1IMW-U), 1MW-U obshiga
komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KR oraz drogi graniczacej z planem i obejmujacej dz. nr
ewid. 607, z dopuszczeniem zachowania istniejacych zjazdow z drogi oznaczonej symbolem 1KDG, pod
warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepiso6w odrebnych,

b) oznaczonych symbolami IMNW-U, 1ZP z drogi oznaczonej symbolem 1KR;

4) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spelnienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdéw winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,.$lepo”) io dlugosci wigkszej niz 50 m,
obowiazuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dost¢p pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, zgodnie zobowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

5) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla obiektow handlowych - 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

-dla ustug turystyki, wtym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

-dla pozostalych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?> oraz skladow
i magazynéw - 7 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania
na 5 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej do 400 m? - 1 miejsce do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy,

¢) w iloéci miejsc okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w miejscach i w ilo$ci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

- dla zabudowy ustugowej iobiektow handlowych w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 15 miejsc do parkowania.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢
nastepujace zasady:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowg nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢
droge oznaczong symbolem 1KR;

3) dopuszczenie budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionym w pkt. 2 terenem,
pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi obowigzujacymi
w tym zakresie, ze szczegélnym uwzglednieniem dla drogi oznaczonej symbolem 1KDG przepisow
dotyczacych lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych Iub urzadzen niezwigzanych
z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego oraz ze bgda one realizowane w pasie
terenu pomigdzy linia rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalna linig zabudowy wyznaczona od niej lub
w pasie drogowym dojazdow niewyznaczonych. Ustalenie nie dotyczy przylaczy do obiektéw
budowlanych, ktére dopuszczone sa do realizacji na calym obszarze planu, wedlug istniejacego
zapotrzebowania;

4) dla systemu wodociggoéw i zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celdow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
rozbudowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

c¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celow przeciwpozarowych wraz z zapewnieniem
drog pozarowych do budynkoéw, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi,

d) minimalna $rednica nowobudowanej sieci wodociaggowej - 80 mm, za wyjatkiem przylaczy
wodociggowych;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni Sciekow potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych
oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrgbnych,

¢) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych parkingdéw do zbiornikéw retencyjnych, studni
chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen
stuzacych zwigkszeniu retencji, w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowdw infiltracyjnych, studni
chionnych, atakze rowow przydroznych isieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych
z przepisami odrebnymi,

e)z terendw nie wymienionych wlit. ¢ id zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do
ziemi, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw
deszczowych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych kanalizacji sanitarnej - 63 mm,

g) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej - 90 mm, za
wyjatkiem przytaczy kanalizacyjnych,

h) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw kanalizacji deszczowej - 200 mm,;
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6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej $redniego lub niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia na sieci kablowe,
pod warunkiem uwzglednienia przepisow odrgbnych oraz zachowania cigglosci  sieci
elektroenergetycznej,

c¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napigcia wylacznie
w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrédet energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celdow gospodarczych i grzewczych poprzez budowe
i rozbudowg sieci $redniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych w obowigzujgcych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przytaczy gazowych;

8)dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie w ciepto woparciu o indywidualne zrodla ciepta,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkow i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikow na gaz oraz urzadzen
okreslonych w pkt. 6 lit. d;

9)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow, ustala sie:

1) na calym obszarze planu dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych;

2) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich uzytkowania w sposob
dotychczasowy oraz w formie terenoéw zieleni;

3) na terenie oznaczonym 1ZP dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacja
wydarzen sportowo — rekreacyjnych, imprez okoliczno$ciowych 1isezonowych, wtym obiektow
administracyjno - technicznych, higieniczno — sanitarnych, gastronomicznych oraz pawilonow sprzedazy
ulicznej 1 wystawowych, przekry¢ namiotowych i obiektow kontenerowych, nie dtuzej jednak niz na okres
180 dni.

Rozdzial 11.
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG jako teren do realizacji celow
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne, S$ciezki rowerowe, budowa,
utrzymaniem oraz wykonywaniem robo6t budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego,
a takze tacznosci publicznej i1 sygnalizacji oraz z budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludnos$ci w wode oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekow.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlanej Iub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego,
¢) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

d) obowigzuje zakaz realizacji ushug z zakresu logistyki, skladowania i magazynowania towaréw, w tym
odpadow, ztomu i materiatow sypkich oraz ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym stacji paliw,
warsztatow mechanicznych i myjni samochodowych,

e) obowigzuje zakaz realizacji obiektow zaburzajacych wglad na obiekty ujete w gminnej/wojewodzkiej
ewidencji zabytkow oraz teren oznaczony symbolem 1ZP, stanowigcy cze$¢ historycznego zatozenia
dworsko — ogrodowego w Betzcu;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 9,5 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci do 45° w stosunku do
plaszczyzny poziome;j,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektéw handlowych - do 250 m?,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji ustug w formie budynkow wolnostojacych iprzybudowanych do zabudowy

mieszkaniowej oraz lokali ushlugowych realizowanych w pierwszej kondygnacji budynkow
mieszkalnych,

b) zakaz realizacji garazy i budynkoéw gospodarczych,
¢) dopuszczenie realizacji parkingdéw podziemnych,

d) dopuszczony profil ustug - handel detaliczny, ustugi rzemieslnicze, gastronomia, turystyka, w tym
zamieszkanie zbiorowe, gastronomia, zdrowie iopieka spoteczna, nauka, edukacja, sport irekreacja,
kultura, rozrywka oraz ustugi biurowe i administracja,

e) obowigzuje zakaz realizacji obiektow zaburzajacych wglad na obiekty ujete w gminnej/wojewodzkiej
ewidencji zabytkow oraz teren oznaczony symbolem 1ZP, stanowigcy cze$¢ historycznego zatozenia
dworsko — ogrodowego w Betzcu;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci do 45° w stosunku do
plaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i potplaskie,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektéw handlowych - do 250 m?;
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi glownej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w § 7 pkt. 2 i § 14 pkt. 3,

b) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna od 16,5 m do 18 m, zgodnie z wymiarami
podanymi na rysunku planu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakoéw
drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w § 7 pkt. 2 i § 14 pkt. 2,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach
12,5x12,5 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
urzadzen zwigzanych ze sportami wodnymi i rekreacja, w tym pomostow i kapielisk.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zielen urzadzone;j;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, za wyjatkiem $ciezek rowerowych i ciagow komunikacji piesze;j,
placow zabaw, urzadzen zwiazanych ze rekreacja plazowa iwodna oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;,

b) obowigzuje zakaz realizacji obiektow zaburzajacych wglad na obiekty ujete w gminnej/wojewodzkiej
ewidencji zabytkow oraz historyczne zatozenie dworsko — ogrodowego w Belzcu;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i1 wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci do 45° w stosunku do
ptaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i potplaskie,

¢) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki budowlane;.
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Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 22. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 20% dla terené6w oznaczonych symbolami MNW-U;
2) 30% dla terenu oznaczonego symbolem MW-U;
3) dla pozostatych nie wymienionych w pkt. 1 i pkt. 2 — 1%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 23. W granicach planu tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Belzec, przyjety Uchwala Nr 1X/54/03 Rady
Gminy Belzec z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 28 z 2004 r., poz. 698);

2) zmiany miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy Belzec przyjetej Uchwatg Nr
XXXIV/274/2022 Rady Gminy Belzec z dnia 30 czerwca 2022 r (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2022 r.,

poz. 3714).
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Belzec.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
Belzec

Anna Trad
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVII/128/2025
Rady Gminy Betzec
z dnia 27 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 poz. 1688, z p6zn. zm.), Rada Gminy Belzec stwierdza, ze w trakcie wylozenia do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
zlokalizowanych w miejscowosci Belzec i Szalenik — Kolonia — obszar E nie wplyngly Zadne uwagi,
nie zachodzi tym samym konieczno$¢ ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/128/2025
Rady Gminy Betzec
z dnia 27 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 poz. 1688, z p6zn. zm.), Rada Gminy BelZec postanawia co nastepuje: na obszarze objgtym
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw zlokalizowanych
w miejscowosci Belzec i Szalenik — Kolonia — obszar E, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu komunikacji
1 infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Belzec.

Id: A7COF3AE-9D1B-47D9-9137-DEEDEC978B9D. Podpisany Strona 1



Zatagcznik nr 4 do uchwaly nr XVII/128/2025
Rady Gminy Belzec

z dnia 27 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone

Id: A7COF3AE-9D1B-47D9-9137-DEEDEC978B9D. Podpisany Strona 1
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