UZASADNIENIE

DO PLANU OGOLNEGO
GMINY BELZEC

BELZEC, MARZEC 2026 R.

Plan ogdiny gminy Betzec - uzasadnienie 1



WYKONAWCA OPRACOWANIA:

et damkar

planowanie przestrzenne

Damkar Damian Maleszak
Ul. Olszewskiego 6
25-663 Kielce

ZESPOL AUTORSKI:

Gléwny projektant:

mgr inz. Damian Maleszak

uprawniony do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 pkt. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zespot projektowy:
mgr Anna Grzybczyk

uprawniona do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 pkt. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

inz. Krzysztof Sacewicz

uprawniony do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 pkt. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plan ogdiny gminy Betzec - uzasadnienie 2



WPROWADZENIE .........oooevvemesseneesaessssssssesssssssssssssasessaessanesssasessasessasessanssssnssssasessasessasessasessanssssasessasessanessassessnsessasessanes 5
CZESC A — UWARUNKOWANIA..........oooreeereeseseesessssessssssssssesssssssssssssesssssssssesssssssssssssssessssssssssssssssssssssasessassssssssssssssns 6
1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU
PONADLOKALNEGO ... eee e

2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
3. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY ...

4. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O
SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

6. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY 17
7. STREFY OCHRONNE UJEC WODY ..ottt et enss e 17
8. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH .......ooiuiuiiiiieieieieieieeeeee e 18
9. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI........ooviuieririiienieeeeieesiseenes 18
10. UDOKUMENTOWANE Zt OZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA |

PODZIEMNE BEZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCUL ......ooiiiiiiii s 18
11. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEL..........cociiiiiiiiiiiieeiee e 19

12. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O
OCHRONIE ZABYTKOW I OPIECE NAD ZABYTKAMI, LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ .

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

14. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE ... .ooiiiiiii e 22
15. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA. .....oiiiietitieteteteeseseseseeeseesseaeaessese e sesssesssseesssassssasesesesesesssesnes 22
16. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACI ................. 22
17. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACL........cociiiiiiiiiiiiiiiii s 22
18. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACUJA ......cccooiiiiiiiciicceeee 22
19. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-lll ORAZ GRUNTY LESNE ........cocoooiiiiiieieicieieceieian 22
20. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYSEOWE ........... 23
21. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO ........coocvviuririiicinnes 23

22. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W

ZAGOSPODAROWANIU ..ot e e ee e ee e e e eee e e e eee e en e en e 23
23. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE .......coooetceeee et et eea et ee e e e e e e e eeaee e ee e e e en e e e en e e ee e e et ene e e naeeeee e eenase e enaensneenannsnaes 27
24.  OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3
USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. — PRAWO OCHRONY SRODOWISKA .......ocoomiviemieeieeseeeeeeeeeeeeeeeeee e 27
25.  ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE ........coovimioeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 28
CZESC B — USTALENIA PLANU OGOLNEGO........cuoeeeeeiiececeesssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsasassssssssssssssnsnes 32

1. ' GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE WRAZ Z WYJASNIENIEM PRZYCZYN ICH USTALENIA ORAZ
WYJASNIENIEM PRZYCZYN WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE

OGOLNYM . e bbbt s h e s h e e e b e b e s h e e e h bR bbb e e b s 32
2. OBLICZENIA POTWIERDZAJACE SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13 UST. 1 ALBO 3

L8 I A PO UR PPN 42
3. WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY ........oovvieeeieei e 47

Plan ogdiny gminy Betzec - uzasadnienie 3



Plan ogdiny gminy Betzec - uzasadnienie



L WPROWADZENIE

Plan ogdélny to dokument planistyczny sporzadzany obligatoryjnie dla obszaru catej gminy. Jest to akt
prawa miejscowego, zgodnie z ktérym opracowywane bedg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawane decyzje ustalajgce warunki zabudowy. Zawartos¢ planu ogélnego
oraz procedura jego sporzgdzania regulowana jest przepisami art. 13a — 13m ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
zwanej dalej ,ustawg”. Procedura sporzgdzania planu ogélnego gminy Belzec rozpoczeta sie Uchwatg
Nr LI1/420/2024 Rady Gminy Belzec z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego gminy Betzec.

Wraz z projektem planu ogdlnego, na podstawie art. 13h ustawy, sporzadza sie uzasadnienie,
ktére stanowi niniejszy dokument. Rolg uzasadnienia jest wyttumaczenie odbiorcom, co stato
za wprowadzeniem ustalen planu ogélnego i jaki jest ich cel. Gléwnymi odbiorcami
uzasadnienia sg lokalne spotecznosci, przedsiebiorcy i instytucje, ktérych ustalenia planu
ogdlnego beda dotyczyly. Uzasadnienie sktada sie z czesci tekstowej i graficzne;j.

Czes¢ tekstowa niniejszego uzasadnienia skfada sie z dwdch czesci:

1) ,cze$¢ A — uwarunkowania”, zawierajgca charakterystyke uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy, wraz z wyjasnieniem sposobu ich
uwzglednienia;

2) ,czesc B — ustalenia planu ogdlnego”, zawierajgca:

— gminne standardy urbanistyczne wraz z wyjasnieniem przyczyn ich ustalenia oraz
z wyjasnieniem przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogélinym,

— obliczenia potwierdzajgce spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy,

— wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy.

Czes¢ graficzna niniejszego uzasadnienia zawiera prezentacje graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogéinego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1
i ust. 3a pkt 1 ustawy, tj.:
- lokalizacji przestrzennej obszaru objetego aktem (granica gminy Befzec),
- lokalizacji przestrzennej wyznaczonych stref planistycznych oraz obszarow
uzupetnienia zabudowy;
2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt
2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;
3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3 i 4
ustawy.
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Il. CZESC A - UWARUNKOWANIA

,Czes¢ A — uwarunkowania” niniejszego uzasadnienia zawiera charakterystyke uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy Betzec, o ktéorych mowa w art. 13b ustawy, wraz z wyjasnieniem sposobu ich
uwzglednia przy formutowaniu ustalen planu ogélnego. Zgodnie z art. 13 ba ustawy, uwarunkowania
te sg aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien wystgpienia o opinie i uzgodnienia, o ktérych mowa
w art. 13i ust. 3 pkt 5 ustawy. Na uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy sktadajg sie
nastepujgce elementy:

—_—

) polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

ponadlokalnego;

ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

znajdujgce sie na obszarze gminy:

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci

50 m od stopy watu,

c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,

) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikow woéd $rédlgdowych,

g) tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ziloza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688
i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspoétczesnej,

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

[) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

T WN
= N N

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizaciji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektdéw infrastruktury spotecznej, transportowe;
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

-

1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Gmina Belzec posiada Strategie Rozwoju Gminy Betzec na lata 2021-2027 przyjeta Uchwatg Nr
XXXI111/261/2022 Rady Gminy Betzec z dnia 28 kwietnia 2022 roku. Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) ustalenia pierwszego planu ogdélnego gminy okresla
sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategig rozwoju
ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejScia w Zzycie ww. ustawy.
W zwigzku z faktem, ze Strategia Gminy Betzec na lata 2021-2027 nie spetnia ww. warunku, nie
uwzglednia sie jej przy formutowaniu ustalen planu ogdinego.
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2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Dnia 30 pazdziernika 2015 r. Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego przyjgt Uchwate Nr XI/162/2015
w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL).
Jest to dokument dtugoterminowy, ktéry zawiera kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, oparte na analizach i studiach przeprowadzonych przez samorzad wojewddztwa
lubelskiego. Jako cel wiodgcy okreslono ,zréwnowazony rozwdj przestrzenny regionu prowadzacy do
podniesienia konkurencyjnosci wojewodztwa i poprawy warunkéw zycia”.

W odniesieniu do poszczegélnych sfer i dziedzin zagospodarowania przestrzennego, w PZPWL
okreslono nastepujgce cele gtéwne, ktére odnoszg sie do gmin wojewddztwa lubelskiego, w tym do
gminy Belzec:
a) Osadnictwo i infrastruktura spoteczna
- cel: Policentryczny rozwdj sieci osadniczej
b) Srodowisko przyrodnicze
- cel: Wzbogacanie i racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi uwzgledniajgce
potrzeby przysztych pokoleh
- cel: Utrzymanie waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
- cel: Zintegrowana ochrona jakosci srodowiska zycia cztowieka
- cel: Wzmocnienie stabilnosci srodowiska przyrodniczego
c) Srodowisko kulturowe
- cel: Wzmacnianie tozsamosci kulturowej regionu przez ochroneg i pielegnacje zasobow
kulturowych oraz ich wzbogacanie walorami wspétczesnymi
d) Gospodarka
- cel: Zwiekszenie konkurencyjnosci gospodarki wojewodztwa oraz poprawa jego
atrakcyjnosci inwestycyjnej
e) Infrastruktura techniczna:
a. Transport
- cel: Poprawa dostepnos$ci komunikacyjnej regionu
b. Energetyka
- cel: Zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego wojewddztwa
c. Teleinformatyka

- cel: Powszechny dostep do ustug teleinformacyjnych
d. Gospodarka wodno-sciekowa

- cel: Wyposazenie jednostek osadniczych w kompleksowe systemy wodno-
kanalizacyjne
e. Gospodarka odpadami

- cel: Wyposazenie obszaru wojewddztwa w niezbedng liczbe obiektdw i instalacji
do zagospodarowania odpadow komunalnych, przemystowych i niebezpiecznych
f)  Obronnos¢ i bezpieczenstwo publiczne

- cel: Zapewnienie warunkéw przestrzennych stuzgcych potrzebom obronnym panstwa
oraz ochronie ludnosci i jej mienia przed zagrozeniami naturalnymi i cywilizacyjnymi

Gmine Belzec dotyczg nastepujgce zasady realizacji celédw dotyczgcych ponizszych aspektow
zagospodarowania przestrzennego:

Osadnictwo i infrastruktura spoteczna
Zasada ogdlna
1) Dazenie do zwartosci i wielofunkcyjnosci zabudowy terenéw zabudowy (skupianie zabudowy
i zapewnianie bliskiej dostepnosci podstawowych funkcji).

Zasady szczego6towe
a) Efektywne wykorzystywanie terendw przeznaczonych pod zabudowe minimalizujgce jej
ekspansje na tereny otwarte.
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Harmonizowanie uktadéw osadniczych z siecig ekologiczna.
Projektowanie wielofunkcyjnych jednostek urbanistycznych z zapewnieniem petnej obstugi

w infrastrukture techniczng i spoteczna.

Segregacja i strefowanie funkcji wykluczajgce prawdopodobienstwo wystgpienia kolizji.
Restytucja powierzchni biologicznie czynnych i wigczanie ich w systemy zieleni miejskiej

w projektach rewitalizacji terenéw zdegradowanych.

Srodowisko przyrodnicze
Zasady ogolne

1)

2)

Dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, predyspozycji,
walorow i odpornosci srodowiska na antropopresije.
Zapewnienie spojnosci i ciggtosci przestrzeni przyrodnicze;j.

Zasady szczegotowe

a)

Przeznaczanie wod podziemnych na cele komunalne (pitne) i dla gatezi przemystu
wymagajgcych wod szczegolnie dobrej jakosci (spozywczego i farmaceutycznego), a woéd
powierzchniowych na cele technologiczne w pozostatych gateziach przemystu, a takze do
nawodnien i na cele energetyczne.

Trwate utrzymywanie terendéw zalesionych w strefach wododziatowych i mokradet
sprzyjajacych retencjonowaniu wody w glebie.

Ochrona zt6z surowcéw mineralnych przed zagospodarowaniem utrudniajgcym w przysztosci
podjecie eksploatac;ji.

Ochrona przed fragmentacjg zwartych komplekséw gleb o najwyzszej przydatnosci
w produkciji rolniczej.

Przeciwdziatanie fragmentacji Srodowiska prowadzacej do izolacji poszczegolnych populacii.
Ochrona réznorodnosci biologicznej w uzytkowanym rolniczo $srodowisku przyrodniczym.
Oszczedne wykorzystywanie otwartej przestrzeni na cele inwestycyjne.

Dbatos¢ o integralnos¢ obszaréw cennych przyrodniczo i ich taczno$¢ z innymi obszarami.
Zwiekszanie przenikalnosci barier utrudniajgcych migracje zwierzat.

Minimalizowanie kolizji inwestycji transportowych ze $rodowiskiem przyrodniczym, w tym
w szczegoblnosci z siecig ekologiczna.

Przywracanie drozno$ci dolinnym korytarzom ekologicznym.

Komplementarne stosowanie dziatan ekologicznych i technicznych w podnoszeniu odpornosci
Srodowiska na zagrozenia.

m) Preferowanie gospodarki niskoemisyjnej.

Zwiekszanie zasobéw wodnych i leSnych w sposdb zapewniajgcy ochrone siedlisk cennych
przyrodniczo i waloréw krajobrazowych.

Wzbogacanie przestrzeni zabudowanych i ciggdw komunikacyjnych zielenig towarzyszaca,
stuzgcg zaspokajaniu instynktownych potrzeb ludzi zyjgcych w srodowisku przeksztatconym
antropomorficznie (zurbanizowanym).

Srodowisko kulturowe
Zasada ogdlna

1)

Integrowanie waloréw kulturowych z przestrzenig spoteczno-gospodarczg regionu.

Zasady szczegotowe:

Koordynacja ochrony i zachowania dziedzictwa kulturowego z politykg ochrony Srodowiska
przyrodniczego i rozwoju turystyki.

Zintegrowane podejscie do ochrony oraz wykorzystywania zasobdéw kulturowych
w planowaniu przestrzennym.

Zachowywanie i uczytelnianie istniejgcych wartosci estetyczno-widokowych zwigzanych
Z rzezbg terenu oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem.
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Dazenie do redukowania kolizji krajobrazowych i estetycznych we wszelkich zmianach
zagospodarowania.

Dbatos¢ o estetyke i integralnos$¢ wizualng zespotéw zabudowy.

Promowanie wzorow architektury rodzimej w obszarach o wysokich walorach krajobrazowych.

Gospodarka
Zasady ogolne

1)
2)

Réwnowazenie rozwoju gospodarczego poszczegolnych czesci obszaru wojewddztwa.
Wzbogacanie funkcjonalne obszaréw wiejskich.

Zasady szczegotowe:

Przeznaczanie gruntdw najnizszej jakosci (kl. V, VI) pod zalesienia i do produkcji biomasy na
cele energetyczne.

Uzytkowanie gruntéw rolnych w dostosowaniu do chtonnosci, odpornosci i sposobu
funkcjonowania srodowiska.

Stosowanie w ksztattowaniu i uzytkowaniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwigzan
zawartych w Kodeksie dobrej praktyki rolniczej.

Uwzglednianie wielofunkcyjnosci terendw zwigzanych z gospodarka rybacka (wedkarstwo,
rekreacja, retencja).

Trwatos¢ funkcji gospodarki stawowej w zagospodarowaniu przestrzennym.

Podnoszenie standardu zagospodarowania w obszarach rekreacyjnych w zakresie
infrastruktury sozotechnicznej i wypoczynkowe;j.

Dostosowanie form zagospodarowania i intensywnosci uzytkowania turystycznego do
chtonnosci srodowiska przyrodniczego.

Zapewnianie ogolnej dostepnosci stref przybrzeznych uzytkowanych rekreacyjnie naturalnych
zbiornikbw wodnych.

Prowadzenie trwatej i zrwnowazonej gospodarki lesnej.

Lokalizowanie obszaréw aktywnosci gospodarczej w sposéb minimalizujgcy naruszanie
zasobow gruntow rolnych wysokiej klasy.

Infrastruktura techniczna

Transport
Zasada ogdlna

1)

Optymalizacja sieci transportowe;j.

Zasady szczego6towe

a) Ksztaltowanie zagospodarowania sprzyjajgcego integrowaniu publicznego transportu
miejskiego i pozamiejskiego.

b) Uwzglednianie potrzeb ruchu rowerowego i pieszego w planowaniu i projektowaniu uktadéw
komunikacyjnych.

c) Lokalizowanie elementéw infrastruktury komunikacyjnej umozliwiajgce optymalng organizacije
ustug transportowych.

d) Zapewnianie warunkéw przestrzennych niezbednych dla budowy bezkolizyjnych skrzyzowan
z linig kolejowg przy lokalizacji ciggow komunikacyjnych lub przebudowy istniejgcych
skrzyzowan jednopoziomowych.

Energetyka

Zasada ogdlna

2)

Tworzenie uktadéw przestrzennych sieci dystrybucyjnych sprzyjajgcych rozwojowi spoteczno-
gospodarczemu.

Zasady szczegotowe:
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a) Uwzglednianie warunkéw srodowiskowych w lokalizowaniu urzadzen produkujacych energie
ze zrodet odnawialnych.

b) Wprowadzanie rozwigzah zmniejszajgcych zuzycie energii pierwotnej (surowce energetyczne)
i finalnej (elektrycznej i cieplnej), a takze strat w przesyle.

c) Wykorzystywanie istniejgcych korytarzy technicznych przy realizacji nowych linii.

d) Zmniejszenie ucigzliwosci energetyki dla srodowiska.

Teleinformatyka
Zasada ogdlna

3) Optymalizacja rozmieszczenia infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Zasada szczegoétowa
a) Dbatos¢ o walory krajobrazowe i unikanie kolizji z terenami zabudowy mieszkaniowej przy
lokalizowaniu masztéw telefonii komaérkowe;.

Gospodarka wodno-$ciekowa
Zasada ogolna
4) Zintegrowanie zarzadzania poborem wody i odprowadzaniem $ciekéw w obrebie jednostek
bilansowych zlewni.

Zasady szczego6towe
a) Rownolegta realizacja sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej na terenach zwartej
zabudowy.
b) Stosowanie wodooszczednych technologii.

Gospodarka odpadami
Zasada ogolna
5) Kompleksowe i systemowe prowadzenie gospodarki odpadami.

Zasady szczego6towe
a) Lokalizowanie urzgdzen i obiektow infrastruktury gospodarki odpadami w sposéb bezpieczny
dla srodowiska cztowieka i mozliwie najmniej ingerujgcy w krajobraz.
b) Woykorzystywanie biomasy z odpadéw do produkcji energii elektrycznej lub cieplnej.

Obronnos¢ i bezpieczenstwo publiczne
Zasada ogdlna
1) Zapobieganie w zagospodarowaniu przestrzennym kolizjom funkcjonalnym tworzgcym
zagrozenia dla bezpieczenstwa publicznego.

Zasady szczego6towe

a) Zapewnianie bezpiecznego i bezkolizyjnego funkcjonowania terendéw zamknietych i obiektow
wojskowych.

b) Uwzglednianie wymogdéw obronnosci w rozwoju elementéw infrastruktury cywilnej, mozliwe;j
do wykorzystania w przypadku zagrozenia granic.

c) Zachowanie droznosci fluwialnej dolin dla zapewnienia naturalnego splywu wéd
wezbraniowych.

d) Ksztattowanie uktadéw infrastruktury zapewniajgcych bezpieczny i sprawny przebieg dziatah
ratowniczych.

e) Zapewnianie alternatywnych kierunkdw zaopatrzenia ludnosci i obiektdw o znaczeniu
strategicznym w nosniki energii i wode.

f) Uwzglednianie w sposobie zagospodarowania mozliwosci wystgpienia zagrozeh na terenach
wokét zaktadow o zwiekszonym ryzyku oraz zaktaddéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;.
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W odniesieniu do sieci osadniczej i infrastruktury przyjetymi kierunkami obejmujgcymi gmine
Betzec sa:
1) Kierunek 1. Ksztattowanie policentrycznej miejskiej sieci osadniczej
a. Uzupetnianie sieci miast
2) Kierunek 2. Ksztatltowanie wiejskiej sieci osadniczej, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
a. Modernizacja, rozbudowa i rozwdj infrastruktury oraz ustug stuzacych krystalizacji silnych
osrodkéw lokalnych obstugujgcych tereny wiejskie
b. Odnowa wsi poprzez realizacje atrakcyjnych przestrzeni publicznych z wykorzystaniem
lokalnych ustug
c. Wspieranie rozwoju specjalistycznych funkcji osrodkéw wiejskich w oparciu o lokalne
zasoby
3) Kierunek 5. Ksztattowanie przyjaznej przestrzeni zycia, dla ktérego przyjeto ponizsze
dziatania:
a. Zwiekszanie mobilnosci mieszkancow wojewodztwa
Rozwdj zespotow rekreacyjno-sportowych i terendw zieleni urzgdzone;j
Rozbudowa bazy i infrastruktury placéwek edukacyjnych
Rozbudowa bazy ustug medycznych oraz stacjonarnych osrodkéw opieki spotecznej
Rozw¢j instytucji kulturotwdrczych poprzez uzupetnienie i rozbudowe sieci placéwek
kultury na poziomie lokalnym
f. Dostosowanie istniejgcych zasobow mieszkaniowych do wspoiczesnych standardow
jakosci i energochtonnosci.

Poo0CT

W odniesieniu do srodowiska przyrodniczego przyjetymi kierunkami obejmujgcymi gmine Belzec
sa:
1) Kierunek 1. Racjonalne gospodarowanie ograniczonymi zasobami woéd $rodlgdowych
(powierzchniowych i podziemnych), dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
a. Zabezpieczenie zasobow wod podziemnych udokumentowanych w GZWP przed
degradacjg ilosciowg i jakosciowg
b. Ochrona zasoboéw wdd podziemnych w obszarach alimentacyjnych uje¢ wod
c. Ochrona planistyczna projektowanych obszaréw ochronnych zlewni rzek (tzw. zlewni
chronionych)
2) Kierunek 2. Gospodarowanie ztozami kopalin, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
a. Ochrona obszaréw wystepowania udokumentowanych zi6z surowcéw przed
zainwestowaniem uniemozliwiajgcym podjecie eksploatacii
b. Ochrona obszaréw wystepowania wstepnie rozpoznanych zt6z surowcdéw cennych
gospodarczo jako potencjalnych obszaréw koncesyjnych
3) Kierunek 3. Gospodarowanie zasobami glebowymi i leSnymi, dla ktérego przyjeto ponizsze
dziatania:
a. Ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze obszaréw uzytkowanych rolniczo
o wysokich walorach przyrodniczych
Zachowanie integralnosci gtéwnych kompleksow lesnych
Ochrona waloréw przyrodniczych laséw wszelkiej wlasnosci
Zalesienia gruntéw marginalnych z uwzglednieniem ich waloréw przyrodniczych
Zaktadanie plantacji drzew szybko rosngcych
Opracowywanie uproszczonych planéw urzgdzenia laséw
4) Klerunek 6. Gospodarowanie w przestrzeni krajobrazowej, dla ktérego przyjeto ponizsze
dziatania:
a. Ochrona otwartych i niezainwestowanych terenédw o walorach turystycznych
i wypoczynkowych

"o ao00C

W odniesieniu do ochrony przyrody i ksztaltowania srodowiska przyjetymi kierunkami
obejmujgcymi gmine Belzec sg:
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1) Kierunek 2. Zapewnienie spdjnosci i ciggtosci przestrzeni przyrodniczej, dla ktérego przyjeto
ponizsze dziatania:
a. Zachowywanie integralnosci ekologicznych obszaréw weztowych i zapewnianie droznosci
korytarzy ekologicznych w ramach regionalnej sieci ekologicznej
b. Ksztaltowanie Systeméw Przyrodniczych Miast i Systeméw Przyrodniczych Gmin
w sposob zapewniajgcy ich spojnos¢ z regionalng siecig ekologiczng
c. Zwiekszanie lesistosci na kierunkach lesnych powigzan ekologicznych
2) Kierunek 3. Ochrona waloréw przyrody ozywionej, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
a. Ochrona ekosystemow majgcych znaczenie dla zachowania ré6znorodnosci biologiczne;j
b. Ochrona najcenniejszych fragmentdw krajobrazu naturalnego i kulturowego

W odniesieniu do odpornosci srodowiska przyjetym kierunkiem obejmujgcymi gmine Belzec jest:
1) Kierunek 1. Zwiekszanie odpornosci srodowiska na zagrozenia naturalne (ekstremalne), dla
ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
a. Zwiekszenie stopnia retencyjnosci srodowiska w celu przeciwdziatania suszy
b. Przeciwdziatanie erozji wodnej i wietrznej

W odniesieniu do jakosci sSrodowiska przyjetymi kierunkami obejmujgcymi gmine Betzec sa:
1) Kierunek 1. Poprawa warunkéw aerosanitarnych, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatanie:
a. Rozwdj scentralizowanych systemdw cieptowniczych
2) Kierunek 2. Poprawa warunkéw hydrosanitarnych, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
a. Realizacja systemow oczyszczania sciekow
b. Zaktadanie buforéw biologicznych ograniczajgcych spltywy zanieczyszczeh pochodzenia

rolniczego
c. Ograniczanie odptywu zwigzkéw azotu ze zrédet rolniczych do wod gruntowych
3) Kierunek 3. Poprawa klimatu akustycznego i ograniczanie oddziatywania pdl

elektromagnetycznych, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
a. Realizacja obwodnic miejscowosci z przekroczonymi normami hatasu
b. Stosowanie rozwigzan biologicznych i technicznych ograniczajgcych ucigzliwos¢ hatasu
c. Stosowanie rozwigzan  przestrzennych  zapobiegajgcych  oddziatywaniu  pdl
elektromagnetycznych
4) Kierunek 4. Rewaloryzacja obszaréw o zdegradowanym srodowisku przyrodniczym, dla
ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
a. Rewaloryzacja zdegradowanych elementéw systeméw przyrodniczych
b. Rekultywacja obszaréw zdegradowanych

W odniesieniu do dziedzictwa kulturowego przyjetymi kierunkami obejmujgcymi gmine Betzec sa:
1) Kierunek 1. Ochrona obiektéw dziedzictwa kulturowego o znaczeniu swiatowym, europejskim
i krajowym, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
a. Wigczenie obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych w system ochrony swiatowego
i krajowego dziedzictwa
2) Kierunek 2. Ochrona i opieka nad zabytkami nieruchomymi, dla ktérego przyjeto ponizsze
dziatania:
a. Rewaloryzacja obiektéw i zespotéw zabytkowych
b. Ochrona przed zabudowg i eksponowanie miejsc pamieci narodowej, w tym miejsc
wydarzen i walk historycznych
c. Uczytelnianie reliktéw zabytkéw archeologicznych
3) Kierunek 3. Ochrona zabytkowego krajobrazu kulturowego, dla ktérego przyjeto ponizsze
dziatania:
a. Tworzenie szlakéw kulturowych

W odniesieniu do débr kultury wspétczesnej przyjetym kierunkiem obejmujgcym gmine Betzec jest:
1) Kierunek 1. Ochrona dobr kultury wspétczesnej, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
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a. Ochrona przed zmiang formy i kompozycji architektonicznej obiektéw

W odniesieniu do rolnictwa przyjetymi kierunkami obejmujgcymi gmine Betzec sa:
1) Kierunek 3. Wzmacnianie zaplecza rozwoju nowoczesnego rolnictwa, dla ktérego przyjeto
ponizsze dziatania:

a. Rozwoj bazy magazynowo-przechowalniczej i przetworczej stuzgcej wzmacnianiu
specjalizacji rolniczych w regionie oraz zapewniajgcej zagospodarowanie lokalnych
ptodéw rolnych

2) Kierunek 4. Réznicowanie dziatalnosci gospodarczej na obszarach wiejskich, dla ktérego
przyjeto ponizsze dziatania:

a. Zapewnienie przestrzennych mozliwosci funkcjonowania i rozwoju zaktadéw ustugowo—
produkcyjnych w dziatalno$ciach pozarolniczych

3) Kierunek 5. Rozwdj rolnictwa ukierunkowanego na produkcje biomasy dla celéw
energetycznych, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:

a. Rozwoj gospodarstw specjalizujgcych sie w produkcji biomasy na cele energetyczne

b. Wykorzystanie gruntéw rolnych pod uprawe wieloletnich celowych roslin energetycznych

W odniesieniu do gospodarczego wykorzystania lasu przyjetym kierunkiem obejmujgcym gmine

Betzec jest:
1) Kierunek 1. Rozwdj przetwoérstwa opartego o zasoby lesne, dla ktérego przyjeto ponizsze
dziatania:

a. Rozwoj bazy infrastrukturalnej stuzacej ubocznej produkcji le$nej

W odniesieniu do turystyki przyjetymi kierunkami obejmujgcymi gmine Belzec sg:
1) Kierunek 1. Wzbogacanie atrakcyjnosci obszaréw turystycznych, dla ktérego przyjeto
ponizsze dziatania:

a. Rewaloryzacja oraz  zapewnienie  ekspozycyjnosci  zabytkowych  obiektow
architektonicznych,  techniki, militarnych, archeologicznych  oraz  zespotow
urbanistycznych

b. Rozwdj regionalnej bazy obstugi ruchu turystycznego

c. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury turystycznej

Rozbudowa i modernizacja infrastruktury turystycznej, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:

2) Kierunek 2. Udostepnianie obszaréw o walorach turystycznych

a. Rozbudowa infrastruktury szlakéw turystycznych w dostosowaniu do rangi szlaku,
potrzeb uzytkownikéw i rodzaju ruchu turystycznego (piesze, rowerowe, samochodowe,
zeglugowe, kajakowe, kolejowe, konne, narciarskie itp.)

b. Rozwdj obiektdw zaplecza technicznego (parkingi, miejsca postojowe)

c. Tworzenie turystycznych szlakow tematycznych wykorzystujgcych przyrodnicze,
kulturowe i historyczne walory wojewddztwa

W odniesieniu do transportu drogowego przyjetymi kierunkami obejmujgcymi gmine Betzec sa:
1) Kierunek 1. Ksztatltowanie zewnetrznych drogowych powigzan transportowych, dla ktérego
przyjeto ponizsze dziatania:
a. Budowa drog lezgcych w Transeuropejskiej Sieci Transportowej TEN-T
b. Budowa i modernizacja krajowych potgczen drogowych
c. Budowa i modernizacja regionalnych potgczeh drogowych wspétuczestniczgcych
w realizacji potgczen zewnetrznych
2) Kierunek 2. Ksztattowanie wewnatrzregionalnego systemu transportowego, dla ktérego
przyjeto ponizsze dziatania:
a. Modernizacja odcinkéw drég wojewddzkich w celu dostosowania ich parametréw
technicznych do danych klas funkcjonalnych oraz potrzeb ruchu
b. Budowa i modernizacja wewnatrzregionalnych potgczeh drogowych
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3) Kierunek 3. Poprawa sprawnosci i bezpieczenstwa ruchu w obszarach miejskich
i zurbanizowanych, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
a. Budowa obwodnic
b. Rozbudowa i przebudowa uktadéw ulicznych stuzgcych poprawie sprawnosci ruchu

W odniesieniu do transportu kolejowego przyjetymi kierunkami obejmujgcymi gmine Belzec sa:

1) Kierunek 1. Podwyzszanie parametréw uzytkowych sieci kolejowej, dla ktérego przyjeto
ponizsze dziatania:
a. Modernizacja linii kolejowych szerokotorowych

2) Kierunek 2. Rozwdj infrastruktury obstugi ruchu kolejowego, dla ktérego przyjeto ponizsze
dziatania:
a. Modernizacja infrastruktury kolejowej w celu poprawy bezpieczenstwa i likwidaciji

zagrozen eksploatacyjnych

W odniesieniu do infrastruktury rowerowej przyjetym kierunkiem obejmujgcym gmine Betzec jest:
1) Kierunek 1. Rozw¢j infrastruktury transportu rowerowego w miastach i ich obszarach
funkcjonalnych, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
a. Rozbudowa sieci miejskich sciezek rowerowych i ich integracja z komunikacjg zbiorowg
b. Budowa sieci parkingdw i stacji rowerowych

W odniesieniu do publicznego transportu zbiorowego przyjetym kierunkiem obejmujgcym gmine
Belzec jest:
1) Kierunek 1. Rozwdj sieci transportu zbiorowego, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
a. Budowa i rozbudowa infrastruktury obstugi komunikacji zbiorowej w weztach
b. Budowa parkingbw w ramach ksztattowania weztéw przesiadkowych, np.: typu Park and
Ride (P+R) oraz Bike and Ride (B+R)
c. Integracja Ilokalnego transportu zbiorowego: miedzygminnego, powiatowego,
miedzypowiatowego

W odniesieniu do elektroenergetyki przyjetym kierunkiem obejmujgcym gmine Befzec jest:
2) Kierunek 2. Wyrdwnanie poziomu zaopatrzenia w media energetyczne na obszarze
wojewddztwa, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
a. Rozbudowa linii i stacji $redniego i niskiego napiecia w ramach reelektryfikacji obszaréw
wiejskich, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:

W odniesieniu do odnawialnym zrédet energii przyjetym kierunkiem obejmujgcym gmine Belzec
jest:
1) Kierunek 2. Wykorzystanie energii storica w produkcji energii, dla ktérego przyjeto ponizsze
dziatania:
a. Budowa indywidualnych instalacji wykorzystujgcych energie stonca
b. Budowa elektrowni fotowoltaicznych

W odniesieniu do gospodarki paliwowej przyjetym kierunkiem obejmujgcym gmine Betzec jest:
1) Kierunek 1. Rozbudowa sieci gazociggéow przesytowych i dystrybucyjnych, dla ktérego
przyjeto ponizsze dziatania:
a. Budowa i modernizacja gazociggéw Sredniego cisnienia
b. Budowa i modernizacja gazociggéw niskiego cisnienia
c. Budowa i modernizacja stacji gazowych

W odniesieniu do teleinformatyki przyjetym kierunkiem obejmujgcym gmine Betzec jest:
1) Kierunek 1. Rozw¢j infrastruktury sieci telekomunikacyjnej, dla ktérego przyjeto ponizsze
dziatania:
a. Rozbudowa sieci stacji bazowych telefonii komérkowych
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Rozwdj regionalnej sieci szerokopasmowej
Budowa lokalnych sieci dystrybucyjnych wspodidziatajgcych ze szkieletowg siecig
regionalng i sieciami krajowymi

d. Rozbudowa telekomunikacyjnej sieci dystrybucyjnej na poziomie lokalnego okablowania
oraz infrastruktury pasywne

W odniesieniu do zaopatrzenia w wode i odprowadzanie sSciekdw przyjetymi kierunkami
obejmujgcymi gmine Betzec sa:
1) Kierunek 1. Rozwdj infrastruktury wodociggowej, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
a. Rozbudowa sieci wodociggowych
2) Kierunek 2. Porzgdkowanie gospodarki sciekowej, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
a. Realizacja indywidualnych systeméw oczyszczania sciekow komunalnych na obszarach
nie objetych systemem zbiorczego odprowadzania sciekdw komunalnych

W odniesieniu do gospodarki odpadami przyjetym kierunkiem obejmujgcym gmine Belzec jest:
1) Kierunek 2. Eliminowanie negatywnego wptywu skfadowisk odpadéw na s$rodowisko, dla
ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
a. Likwidacja nielegalnych skfadowisk odpadow

W odniesieniu do obronnosci i bezpieczenstwa publicznego przyjetym kierunkiem obejmujgcym
gmine Betzec jest:
1) Kierunek 3. Poprawa bezpieczenstwa publicznego, dla ktérego przyjeto ponizsze dziatania:
a. Zapewnienie przestrzennych warunkéw funkcjonowania zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii

Gmina Belzec znajduje sie w roztoczansko-puszczanskim obszarze funkcjonalnym, dla ktérego:
1) Wiodacymi kierunkami zagospodarowania sa:
a. rozw¢j infrastruktury turystycznej (szlaki turystyczne, osrodki edukacji ekologicznej)
i ustug obstugi turystyki,
b. rozwdj gospodarstw agroturystycznych, ekologicznych i agrolesnych,

c. rozwdj bazy przetwérstwa drewna,
d. gospodarcze wykorzystanie zasobéw uzdrowiskowych (w tym rozwéj bazy sanatoryjnej)
i energetycznych,
2) Zasadami i warunkami zagospodarowania sg:
a. zachowanie droznosci i waloréw przyrodniczych paneuropejskiego korytarza

ekologicznego,

b. zachowanie wstgzeczkowego uktadu pdl (roztogdw podl) charakterystycznego dla
krajobrazu rolniczego Roztocza Zachodniego,

C. przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych,

regulacja stosunkéw wodnych terenéw uzytkéw rolnych,

e. wzbogacanie funkcjonalne obszaréw wiejskich.

o

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA

Podczas formutowania ustalen planu ogoélnego gminy Betzec, przeanalizowano Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) i wskazano te zapisy, ktore
odnoszg sie do obszaru objetego opracowaniem, tj. cele gtéwne w odniesieniu do poszczegdlnych
stref i dziedzin zagospodarowania przestrzennego oraz kierunki rozwoju. Ustalone w planie ogélnym
gminne standardy urbanistyczne wpisujg sie w zasady poszczegdlnych celéw i kierunkéw rozwoju.
Tereny przeznaczone pod zabudowe zostaly wyznaczone w sposéb zwarty, a ich profil funkcjonalny
zapewni bliskg dostepnosé podstawowych funkcji oraz zréwnowazony rozwdéj gospodarczy. Strefy
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planistyczne zostaty wyznaczone z zachowaniem spéjnosci i ciggtosci przyrodniczej, w dostosowaniu
do srodowiska naturalnego oraz kulturowego.

3. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY
Na terenie gminy Betzec znajdujg sie nastepujgce formy ochrony przyrody:

— Obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw Roztocze (PLB060012), ktérego
granice okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133),

— Obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Sofokiji (PLB060021), ktérego
granice okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszardéw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133),

— Obszar Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk Minokat (PLH060089), ktérego
granice okresla rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 2 wrze$énia 2022 r.
w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Minokagt (PLH060089) (Dz. U. 2022 poz.
2169),

— Pomniki przyrody:

o Zrédlisko zlokalizowane u podnéza Kosciowej Géry, ustanowione rozporzgdzeniem nr
31 Wojewody Lubelskiego z dnia 18 grudnia 2008 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody (Dz. Urz. 2009 Nr 6, poz. 133),

o Jatowiec pospolity (Juniperuscommunis) zlokalizowany przy drodze polnej
odchodzgcej w bok od ul. Lesnej, ustanowiony rozporzgadzeniem nr 11 Wojewody
Lubelskiego z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz.
2009 Nr 103 poz. 2327),

o Leszczyna turecka (Coryluscolurna) zlokalizowana przy ul. Rzeszowskiej,
ustanowiona rozporzgdzeniem nr 11 Wojewody Lubelskiego z dnia 30 lipca 2009 r.
w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. 2009 Nr 103 poz. 2327),

o Dab szyputkowy (Quercus robur) zlokalizowany przy ul. Rzeszowskiej, ustanowiony
rozporzgdzeniem nr 11 Wojewody Lubelskiego z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. 2009 Nr 103 poz. 2327),

o 51 lip drobnolistnych (Tiliacordata) zlokalizowane na dziatce nr 2678, obreb Betzce,
ustanowione rozporzgdzeniem nr 11 Wojewody Lubelskiego z dnia 30 lipca 2009 r.
w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. 2009 Nr 103 poz. 2327).

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA

Ustalenia planu ogdlnego sformutowano z zatozeniem koniecznosci przestrzegania ograniczen
w zagospodarowaniu wynikajacych z wystepujgcych na terenie gminy form ochrony przyrody. Strefy
planistyczne, ktére sg scisle zwigzane z powstawaniem nowej zabudowy, m.in. strefy wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng i zagrodowg, strefy ustugowe oraz strefy
gospodarcze, w granicach wystepujgcych na terenie gminy Betzec obszaréw Natura 2000 oraz przy
pomnikach przyrody, zostaty wyznaczone w ciggach lub w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej
zabudowy. Ustalony w ww. strefach profil funkcjonalny umozliwi w sporzgdzanych nowych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w ustalanych nowych decyzjach
o warunkach zabudowy, wyznaczanie terenéw z ograniczonym zagospodarowaniem, np. tereny
zieleni urzgdzonej lub tereny zieleni naturalnej. Ponadto, zdecydowana wigkszo$¢ obszaréw Natura
2000 na terenie gminy zostata objeta strefami otwartymi.
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4. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE
ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Na terenie gminy Betzec nie znajdujg sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz waty
przeciwpowodziowe, w tym pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.

5. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na terenie gminy Betzec nie znajdujg sie grunty zmeliorowane.

6. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY

Na terenie gminy Betzec nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na
ktérych wystepujg te ruchy.

7. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy Betzec zostaty ustanowione strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody:

¢ dla ujecia wody zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 1741 (obreb Betzec), w formie obszaru
o0 promieniu 5 m od obudowy studni, zgodnie z decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni w Biatej
Podlaskiej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 24.04.2019 r. (znak:
LU.ZUZ.1.4100.6.2018/2019.KB),

¢ dla ujecia wody zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 2991 (obreb Betzec), w formie obszaru
0 promieniu 1,5 m od obudowy studni, zgodnie z decyzjg Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Biatej
Podlaskiej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 24.04.2019 r. (znak:
LU.ZUZ.1.4100.6.2018/2019.KB),

e dla ujecia wod podziemnych zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 567/2 (obreb Betzec),
w formie obszaru o wspodtrzednych geodezyjnych, zgodnie z decyzjg Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Biatej Podlaskiej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia
16.04.2019 r. (znak: LU.ZUZ.1.4100.25.2018/2019.KB),

o dla ujecia wod podziemnych dla budynku wielorodzinnego przy ul. Prusa 4 w Betzcu, w formie
obszaru o promieniu 8 m od obudowy studni, zgodnie z decyzjg Starosty Tomaszowskiego
z dnia 23.06.2013 r. (znak: RLO-6223/14/2003).

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA

Ustalenia planu ogdlnego sformutowano z zatozeniem Kkoniecznosci przestrzegania ograniczen
w zagospodarowaniu wynikajgcych z wystepujacych na terenie gminy stref ochronnych uje¢ wody.
W granicach ustanowionych stref ochrony bezposredniej uje¢ wody, zgodnie z art. 127 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.), zakazuje sie uzytkowania
gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody. Ponadto, zgodnie z art. 128 ww. ustawy,
na terenie ochrony posredniej nalezy:

1) odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do
urzadzenh stuzgcych do poboru wody;

2) zagospodarowac teren zielenig;

3) odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej $cieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla os6b zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru
wody;

4) ograniczy¢ wytacznie do niezbednych potrzeb przebywanie osdb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzgcych do poboru wody.
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Ustalone w strefach planistycznych planu ogdlnego gminy Betzec profile funkcjonalne, umozliwig
w sporzgdzanych nowych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w ustalanych
nowych decyzjach o warunkach zabudowy, wyznaczanie terenéw dostosowanych do wymogéw
przepisow odrebnych w zakresie stref ochronnych uje¢ wody, np. poprzez wyznaczenie terendw ujecia
wody, terendw zieleni urzgdzonej lub terendéw zieleni naturalne;j.

8. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH
Na terenie gminy Betzec nie znajdujg sie obszary ochronny zbiornikéw wod srédlgdowych.
9. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Na terenie gminy Belzec znajdujg sie nastepujace obszary gornicze, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami terendw gorniczych, bez ustanowionych filaréw ochronnych, zgodnie z tabelg ponize;.

Tab. 1 Obszary gérnicze i tereny gérnicze w gminie

Lp. Nr w rejestrze Nazwa obszaru Miejscowos¢ Powi[?nrzziz hnia
1. XLVIN//12 Betzec ZWP-Pole B Betzec 341 954
2. 10-3/7/539b/a Betzec 1-B dz. nr 11+12 Betzec 102 080
3. 10-3/7/539b/b Belzec 1-Bdz. nr5 Betzec 25382
4. 10-3/8/715 Betzec - Panska Dolina Betzec 16 756

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://baza.pgi.gov.pl

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA

Obszary oraz tereny gornicze w planie ogdlnym gminy Betzec zostaly uwzglednione poprzez
wyznaczenie w ich miejscu stref gornictwa.

10. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI

Na terenie gminy BetZzec nie znajdujg sie kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji. Na terenie gminy Betzec znajdujg sie
udokumentowane ztoza kopalin, zgodnie z ponizszg tabela.

Tab. 2 Udokumentowane ztoza kopalin w gminie

. . . Obszar Powierzchnia .
Lp. Rodzaj kopaliny Nazwa ztoza gémiczy/potozenie ztoza [ha] Koncesja
Nr konces;ji: 1/93 [OS-
o 7512/1/93]
iaski kwarcowe D/P .
1. P cegty wapienno- Betzec Betzec ZWP-Pole B 34,39 Bz_ata wyde_inlla. 1993-03-31
biaskowej Wzytl_<own|k. _Zak’fad .
apienno-Piaskowy;
Betzec sp. z 0.0.
Nr koncesiji:
FZ.EHK.7512/10/09
Betzec 1 -B dz. nr 5, Data waznosci: 2040-12-31
2. piaski i zwiry Betzec 1 Betzec 1-B dz. nr 12,76 Uzytkownik: Zakfad
11+12 Budowlano-Montazowy
"SPOIWQ"; Adamowicz
Czestaw
i . czesc¢ dziatki nr 808,
3. piaski i zwiry Betzec | Belzec 1,99 -
L Betzec- czes¢ dziatki nr 771,
4. piaski i zwiry Betoniarnia Betzec 1,33 )
L Betzec- ot L . -
5. kam_lenle famane Panska czesé dziatki nr 2122, 168 Uzytkownik:
i bloczne Dolina 2027, 2121, 2120 ’ ECOFILTRATION sp. z 0.0.
6. piaski i zwiry Betzec- dziatka nr 578, cze$¢ 0,54 -
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| | Zagora | dziatki nr 579, Betzec |

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie https://baza.pgi.gov.pl

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA

Udokumentowane ztoza kopalin w planie ogélnym gminy Betzec zostaty uwzglednione poprzez
wyznaczenie w ich miejscach stref goérnictwa. Na czesci obszaréw udokumentowanych zidz,
wyznaczono strefy odpowiadajgce stanowi istniejgcemu, wynikajgcemu z istniejgcego
zagospodarowania oraz przeznaczen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tj. strefe otwartg, strefe gospodarczg oraz w niewielkim fragmencie strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.

11. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Na terenie gminy Betzec nie znajdujg sie uzdrowiska, w tym obszary ochrony uzdrowiskowej.

12. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23
LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI, LUB UJETE
W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy Betzec znajdujg sie nastepujgce obiekty zabytkowe, zgodnie z tabelg ponizej.

Tab. 30biekty zabytkowe w gminie

Lp. Obiekt/Obszar Potozenie Numer rejestru Wopis (RZ/WEZ/GEZ*)
kosciot par. pw. MB Krélowej
1. Polski, w gran. cmentarza Obreb Belzec, dz. nr 1732 A/1563 z 8.08.1988 RZ, WEZ, GEZ
koscielnego
cerkiew greko-kat., pw. sw.
Bazylego Obreb Befzec, dz. nr 1742 AJ157 2 13.05.1957 RZ, WEZ, GEZ
- iz9.02.1967
cmentarz cerkiewny greko-kat.
cmentarz wojenny z | wojny
4. Swiatowej zotnierzy Obreb Betzec, dz. nr 1508 A/1537 z 25.11.1987 RZ, WEZ, GEZ
austriackich
cmentarz wojenny z | wojny
5. Swiatowej zotnierzy Obreb Betzec, dz. nr 2927 A/1550 z 8.02.1988 RZ, WEZ, GEZ
austriackich
6. teren obozu zagtady Obreb Swiecie-Kolonia, dz. nr 1 A/1605z 3.09.1997 RZ, WEZ, GEZ
cmentarz choleryczny,
7. zmartych na ,morowe Obreb Betzec, dz. nr 772 - WEZ
powietrze”
8. cmentarz wojskowy z 1939 r. Obreb Belzec, dz. nr 1648 - WEZ
9. oboz.zaglady’Zydow Obreb Swiecie-Kolonia, dz. nr 1 - WEZ
i Cyganow
10. cmentarz cyganski z 1940 r. Obreb Belzec, dz. nr 2678 - WEZ, GEZ
11, | °mentarz grzebalny rzymsko- Obreb Belzec, dz. nr 2728 - WEZ, GEZ

katolicki

Obreb Betzec, dz. nr 601/1, 602,
599, 601/7, 601/6, 601/5, 601/4,
601/3, 601/2, 598, 1820, 1755,
1754, 1753, 1752, 1751, 1750,
- 1749, 1748/1, 1747, 1746, 1744,
12. zatozenie dworsko-ogrodowe 1745, 1743, 1741, 1737, 1742, - WEZ
1748/6, 1748/5, 1748/4, 1748/3,
1748/2, 1638/1, 2686, 2685, 2684,
2683, 2682, 2681, 2680, 2679,
2678, 2677, 2675, 2433

kapliczka $w. Jana

13. N Obreb Betzec, dz. nr 117 - GEzZ
epomucena
14. kapliczka domkowa Obreb Belzec, dz. nr 213 - GEZ
dom ludowy, ob. Gminny .
15. Osrodek Kultury, budynek nr 5 Obreb Belzec, dz. nr 1595 - GEZ
16, | kapliczka dzigkczynna, obelisk Obreb Belzec, dz. nr 1648 - GEZ

poswiecony Polakom polegtym
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Lp. Obiekt/Obszar Potozenie Numer rejestru Wopis (RZ/WEZ/GEZ*)
w 1939r.
17. budynek mieszkalny nr 23 Obreb Betzec, dz. nr 1638/1 - GEZ
18. krzyz przydrozny Obreb Betzec, dz. nr 2952 - GEZ
19. budynek parowozowni Obreb Belzec, dz. nr 1638 - GEZ
20. wieza cisnien Obreb Betzec, dz. nr 1638/1 - GEZ
21. budynek mieszkalny nr 27 Obreb Betzec, dz. nr 1638/1 - GEZ
siedziba komendanta
hitlerowskiego obozu zagtady, . )
22. tzw. "Wirtowka", budynek nr Obreb Betzec, dz. nr 3297 GEZ
23. Plebania, budynek nr 71 Obreb Belzec, dz. nr 1732 - GEZ
24. Dzwonnica Obreb Betzec, dz. nr 1732 - GEZ
25, | Popowka, ob. Nieuzytkowana, Obreb Befzec, dz. nr 1741 ; GEZ
budynek nr 77
26. Krzyz przydrozny Obreb Betzec, dz. nr 1741 - GEZ
27. Magazyn, budynek nr 95 Obreb Betzec, dz. nr 1755 - GEZ
28. Gorzelnia, budynek nr 98 Obreb Betzec, dz. nr 601/1 - GEZ
Magazyn gorzelniany, . }
29. budynek nr 98 Obreb Belzec, dz. nr 601/1 GEZ
Pompownia kolejowa, .
30. budynek nr 4 Obreb Betzec, dz. nr 992 - GEZ
31. Krzyz przydrozny Obreb Betzec, dz. nr 912 - GEZ
32. Krzyz przydrozny Obreb Szalenllllé-‘}l(oloma, dz. nr } GEZ
33. Krzyz przydrozny Obreb Brzeziny, dz. nr 72 - GEZ
34. Krzyz przydrozny Obreb Brzeziny, dz. nr 98 - GEZ
35. Krzyz przydrozny QObreb Brzeziny, dz. nr 22/1 - GEZ
36. Krzyz przydrozny Obreb Brzeziny, dz. nr 381 - GEZ
37. Kap“CZAka domkowa Sw. Obreb Betzec/Chyze, dz. nr 6 - GEZ
ntoniego
38. Krzyz przydrozny Obreb Betzec, dz. nr 486 - GEZ
39. Krzyz przydrozny, tzw. Obreb Belzec, dz. nr 277 ; GEZ
'wodny
40. Krzyz przydrozny Obreb Betzec, dz. nr 253 - GEZ

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie https://baza.pgi.gov.pl
*RZ - rejestr zabytkéw, WEZ — wojewo6dzka ewidencja zabytkéw, GEZ — gminna ewidencja zabytkéw

Na terenie gminy Betzec znajduje sie 31 stanowisk archeologicznych wpisanych sg do gminnej

ewidenc;ji zabytkéw.

Tab. 4 Stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw

Lp- Obszar AZP Miejscowos¢ Funkcja obiektu Chronologia
1. 95-90/18 Betzec - -
Betzec osada? neolit;
2. 96-89/18 . .
osada? wczesne $redniowiecze
3. 96-89/54 Betlzec $lad osadnictwa kultura trzciniecka, Il okres epoki bragzu
4. 96-89/55 Belzec $lad osadnictwa pradzieje, blizsza chronologia nieokreslona
5. 96-89/56 Betzec Slad osadnictwa kultura trzciniecka, Il okres epoki brgzu
6. 96-89/57 Betzec $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
7. 96-89/58 Betzec osada? wczesne $redniowiecze (IX-X w.)
8. 96-89/59 Betfzec $lad osadnictwa; osada epoka kamienia; wczesne sredniowiecze (IX-XII w.)
Betzec osada; wczesne Sredniowiecze (X-XII w.);
9. 96-89/60 . . L . L .
$lad osadnictwa kultura pradziejowa, blizsza chronologia nieokreslona
10. 96-89/61 Betzec osada wczesne Sredniowiecze (IX-X w.)
11. 96-89/62 Betzec Slad osadnictwa | okres epoki brgzu
12. 96-89/63 Betzec Slad osadnictwa epoka kamienia
13. 96-90/3 Betzec Slad osadnictwa okres wptywéw rzymskich
14. 96-90/4 Betfzec $lad osadnictwa kultura amfor kulistych, neolit
15. 96-90/5 Betlzec $lad osadnictwa neolit
16. 96-90/6 Betlzec $lad osadnictwa neolit
17. 96-90/7 Betlzec osada? okres $redniowieczny
18. 96-90/8 Betzec $lad osadnictwa okres nowozytny
19. 96-90/9 Betzec $lad osadnictwa wczesny okres epoki brgzu
20. 96-90/10 Betzec $lad osadnictwa wczesny okres epoki brgzu
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Lp. Obszar AZP Miejscowos¢ Funkcja obiektu Chronologia

21. 96-90/11 Betzec $lad osadnictwa k. wotynsko-lubelskiej ceramiki malowanej

22. 96-90/12 Betzec $lad osadnictwa okres pradziejowy, blizsza chronologia nieokreslona
Betzec osada? wczesny okres epoki brazu;

23. 96-90/13 osada okres wczesnosredniowieczny;

osada? okres pradziejowy, chronologia blizej nieokreslona

Betzec osada? okres nowozytny;

24 96-90/14 $lad osadnictwa kultura pradziejowa, blizsza ch?/onﬁlogia nieokreslona

25. 96-90/24 Betzec ob6z zagtady okres nowozytny (1942-1943)

26. 96-90/2 Brzeziny $lad osadnictwa neolit

27. 95-90/19 Kosciowa Géra - R

28. 95-90/20 Kosciowa Gora - R

29. 96-90/22 Swiecie osada okres wczesnosredniowieczny

30. 95-90/2 Zytka Slad osadnictwa kultura ceramiki wstegowej rytej, neolit

31. 95-90/21 Zytka $lad osadnictwa wczesny braz

zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie ,Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Betfzec na lata 2024-2027".

Na terenie gminy Betzec nie znajdujg sie dobra kultury wspétczesne;j.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA

Ustalenia planu ogolnego sformutowano z zatozeniem koniecznosci przestrzegania ograniczen
w zagospodarowaniu wynikajgcych z przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami. Tereny, na ktérych znajdujg sie obiekty zabytkowe, zostaty objete strefami planistycznymi,
ktérych charakter jest zgodny z istniejgcym zagospodarowaniem oraz zasadami wynikajgcymi
z dotychczasowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Profile funkcjonalne
ustalonych stref, umozliwia w sporzgdzanych nowych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w ustalanych nowych decyzjach o warunkach zabudowy, wyznaczanie
przeznaczen terenéw dostosowanych do wymogéw przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami, np. poprzez wyznaczenie terendw z ograniczong zabudows.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Betzec znajduje sie Pomnik Zagtady, na obszarze ktdérego jest potozony byly Obéz
Zagtady w Betzcu, wraz ze strefg ochronng, ustanowiony rozporzgdzeniem Ministra Kultury
i dziedzictwa narodowego z dnia 10 lipca 2007 r. w sprawie okreslenia granic Pomnika Zagtady, na
obszarze ktérego jest potozony byly Obdz Zagtady w Betzcu, oraz obszaru i granic jego strefy
ochronnej (Dz. U. z 2007 r. poz. 134.945). Zasady ochrony Pomnika Zagtady, w tym ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw przy Pomniku oraz w jego strefie ochronnej regulowane sg przez
przepisy ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.
U.z 2015 r. poz. 2120).

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA

Pomnik Zaktady, na obszarze ktérego jest potozony byty Obéz Zagtady w Betzcu zostat uwzgledniony
w ustaleniach planu ogélnego poprzez wyznaczenie w jego lokalizacji strefy cmentarzy. Strefa ta
odzwierciedla szczegdlny charakter miejsca pamieci oraz konieczno$¢ jego trwatej ochrony
w wymiarze prawnym i przestrzennym. Strefa ochronna pomnika zostata uwzgledniona poprzez
wyznaczenie w jej granicach strefy otwartej. Jej profil funkcjonalny umozliwi w sporzgdzanych nowych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wyznaczanie terendw 0 ograniczonej
mozliwosci inwestycyjnej, np. terenéw zieleni urzgdzonej lub naturalnej, aby zachowaé¢ odpowiedni
kontekst przestrzenny i symboliczny miejsca pamieci oraz zapewni¢ warunki zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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14. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Belzec znajdujg sie tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw
transportu. Zgodnie z decyzjg nr 3 Ministra Infrastruktury z dnia 5 lutego 2025 r. zmieniajgcg decyzje
w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, w gminie Befzec
jako teren zamkniety wyznaczono dziatke ewid. nr 1638/8 (obreb Betzec). Dla terenéw zamknietych na
terenie gminy Betzec nie zostaty ustanowione strefy ochronne.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA

Wystepujace na terenie gminy Betzec tereny zamknigte zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie
w ich miejscu strefy komunikacyjnej, ktérej profil funkcjonalny dostosowany jest do charakteru terenow
kolejowych. Na czesci terendw zamknietych dopuszczono mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej jako utrzymanie obowigzujgcego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie wnioskéw zarzadcy infrastruktury kolejowej. Strefy planistyczne
obszarow przylegtych do terendw zamknietych, na ktérych przewidziano mozliwosci inwestycyjne, np.
strefy z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy ustugowe, zostaty wyznaczone zgodnie
z istniejgcym zagospodarowaniem oraz zasadami wynikajgcymi z dotychczasowych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Ich profil funkcjonalny umozliwi przestrzeganie ograniczen
wynikajgcych z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego i sgsiedztwa linii kolejowych.

15. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
Na terenie gminy Betzec nie znajdujg sie ustanowione obszary ograniczonego uzytkowania.

16. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Na terenie gminy Betzec nie znajdujg sie obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediaciji.

17. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Na terenie gminy Betzec nie ma wyznaczonych obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizaciji.

18. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

Na terenie gminy Betzec nie znajdujg sie obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja.

19. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-lll ORAZ GRUNTY LESNE

Grunty rolne zajmujg okoto 58,28% powierzchni gminy Betzec. W strukturze tej wyréznia sie grunty
chronione, zaliczane do klas Ill, llla oraz Illb, z czego najwiekszy udziat stanowig grunty klasy Illb —
okoto 95,07% powierzchni gruntéw chronionych. Uzytki rolne klas IV-VI obejmujg okoto 87,65%
powierzchni gruntéw uzytkowanych rolniczo. Grunty rolnicze klas Ill-Illb wystepujg gtdownie
w centralnej i potudniowej czesci gminy Befzec. Najwieksza cze$¢ gruntdéw wyzszej klasy bonitacyjne;j
zlokalizowana jest w obrebie Betzec — 53,03%. Udziat w pozostatych obrebach przedstawia sie
nastepujgco:

— Brzeziny — 22,03%,

- Swiecie-Kolonia — 21,06%,

— Chyze - 2,19%,
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— Szalenik-Kolonia — 1,40%,
- Zytka —0,29%.

Grunty lesne w gminie Belzec zajmujg okoto 35,39% powierzchni. Sg to lasy zlokalizowane na
gruntach klas bonitacyjnych 1lI-VI, przy czym najwiekszg powierzchnie zajmujg lasy klasy V,
a najmniejszg — klasy VI. Najwieksze kompleksy lesne wystepujg w potnocno-zachodniej czesci
obrebu Betzec oraz w péinocnej czesci obrebu Swiecie-Kolonia.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu poszerzen
obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ). W celu spetnienia warunku, o ktérym mowa w § 1 ust. 6
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy, zwanym dalej ,rozporzagdzeniem ws. OUZ”,
przeprowadzono analize wystepowania gruntéw chronionych w sasiedztwie istniejgcej zabudowy.
Na tej podstawie dostosowano przebieg granic wyznaczonych OUZ do lokalizacji tych gruntéw.
Wyznaczone w granicach wystepowania uzytkéw rolnych klas I-lll oraz pojedynczych zadrzewien
stanowigcych grunty lesne strefy planistyczne z mozliwoscig inwestowania, tj. strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa, sag
utrzymaniem ustaleh dotychczasowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Pozostate uzytki rolne klas I-1ll oraz kompleksy lesne zostaly objete strefami otwartymi.

20. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYStLOWEJ

Na terenie gminy Betzec nie znajdujg sie zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

21. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Belzec nie znajdujg sie obszary pasa nadbrzeznego, w szczegdlnosci pasa
technicznego.

22. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA
NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

22.1. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Na terenie gminy Belzec zlokalizowane sg obiekty infrastruktury spotecznej, ktdre zapewniajg
mieszkancom dostep do podstawowych ustug edukacyjnych, kulturalnych, zdrowotnych
i bezpieczenstwa:

Edukacja:

—  Zespot Szkolno-Przedszkolny w Betzcu,
— Przedszkole Samorzadowe w Befzcu.

Infrastruktura sportowa:
— Boisko ,,Orlik” w Betzcu,
— Boisko przy zespole szkolno-przedszkolnym w Betzcu,
— Boisko sportowe w miejscowosci Brzeziny,
— Boisko sportowe w Beifzcu przy drodze krajowej nr 17.
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Obiekty spoteczno-kulturalne i administracyjne:

—  Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej (GOPS) w Beizcu,
— Gminny Osrodek Kultury, Biblioteka Publiczna oraz Urzad Gminy w Betzcu,
— Muzeum i Miejsce Pamieci w Befzcu.

Ochrona zdrowia i bezpieczenstwo publiczne:
— NZOZz Osrodek Zdrowia w Betzcu,
- Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej: OSP |, OSP |l (Betzec), Chyze, Zytka, Brzeziny.

Obiekty sakralne:

— Cerkiew $w. Bazylego w Beizcu,
— Parafia rzymskokatolicka NMP Krélowej Polski w Betzcu.

Szkoty ponadpodstawowe oraz publiczne przychodnie lekarskie znajdujg sie w Tomaszowie
Lubelskim (ok. 8 km od gminy Betzec), ktéry petni funkcje lokalnego osrodka ustug
ponadpodstawowych.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA

Istniejgce obiekty infrastruktury spotecznej w gminie zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie stref
planistycznych, ktérych profil funkcjonalny jest zgodny z przeznaczeniem poszczegdélnych obiektow, tj.
strefy ustugowe SU, strefy wielofunkcyjne z zabudowag zagrodowg SZ oraz strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. W procesie wyznaczania stref planistycznych zwigzanych
z zabudowg mieszkaniowg przeprowadzono analize dostepnosci istniejgcej infrastruktury spotecznej
w odniesieniu do potencjalnych gruntéw inwestycyjnych. Zgromadzone dane wykazaly, ze znaczna
cze$¢ obszaru gminy znajduje sie w promieniu nie wiekszym niz 3000 metréw od obiektow
infrastruktury spotecznej, takich jak szkota podstawowa, tereny zieleni publicznej oraz obszary
oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz.
Uwzgledniajgc powyzszg analize oraz prognoze demograficzng, stwierdzono, ze istniejgca sie¢ ustug
publicznych w sposéb wystarczajgcy zabezpiecza zarédwno aktualne, jak i przyszie potrzeby
mieszkancow. W zwigzku z tym, nie zachodzi konieczno$¢ okreslania gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury spotecznej, gdyz obecny stan infrastruktury odpowiada planowanemu
rozwojowi demograficznemu oraz kierunkom przeksztatcen przestrzeni w ramach planowanych stref
planistycznych.

22.2. INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Ukfad komunikacyjny gminy Betzec oparty jest na sieci drogowej obejmujgcej drogi krajowe,
wojewoddzkie, powiatowe i gminne oraz rozwinietg sie¢ drég wewnetrznych. Najwazniejszymi drogami
na terenie gminy sg: droga krajowa nr 17 klasy GP przebiegajgca w kierunku pétnoc-potudnie oraz
droga wojewddzka nr 865 klasy G, ktéra taczy sie z drogg krajowa, relacji Jarostaw - Betzec. Droga
krajowa nr 17 zostata zaliczona do sieci drog miedzynarodowych jako droga nr E 372.

Podstawowy ukiad drogowy:
Droga krajowa:
— DK 17 —trasa Warszawa — Garwolin — Zamo$¢ — Betzec — Lubycza Krélewska (droga

miedzynarodowa E372).

Droga wojewoddzka:
— DW 865 — trasa Jarostaw — Oleszyce — Cieszandéw — Belzec.
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Drogi powiatowe:
— DP 3539L — Betzec — Brzeziny,
— DP 3540L — Betzec — Szalenik — Lubycza Krélewska,
— DP 3541L — Szalenik — Zytka,
— DP 3544L — Betzec — Chyze — Poldesina.

Drogi gminne:
—  G1111919L — ul. Kopernika, Betzec,
— G2 111920L — ul. Kochanowskiego, Betzec,
—  G3111921L — ul. Lesna, Belzec,
- G4 111922L — ul. Armii Krajowej, Beilzec,
— G5 111923L — ul. Grunwaldzka, Betzec,
— G6 111924L — ul. Mickiewicza, Betzec,
—  G7 111953L — Brzeziny — kierunek Marcéowka,
— G8 111954L — Brzeziny — kierunek Chlewiska,
— (9 111963L — Zytka — Betzec.

Transport kolejowy: Przez gmine przebiega lokalna linia kolejowa nr 69 Rejowiec — Hrebenne.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA

Istniejgce obiekty infrastruktury transportowej w gminie zostaly uwzglednione poprzez wyznaczenie
stref planistycznych, ktérych profil funkcjonalny jest zgodny z klasyfikacjg poszczegdélnych obiektow, {j.
dla istniejgcych drog publicznych o ustalonej klasie co najmniej zbiorczej oraz dla istniejgcej linii
kolejowej ustalono strefe komunikacyjng SK. Drogi publiczne o klasach nizszych oraz drogi
wewnetrzne zostaty objete przylegtymi strefami planistycznymi, ktére sg przez nie obstugiwane.

22.3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Na terenie gminy Betzec funkcjonuje nastepujaca infrastruktura techniczna:

Sie¢ elektroenergetyczna:
— linia napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV,
— linie napowietrzne sredniego napiecia 15 kV,
— linie napowietrzne niskiego napigcia 0,4 kV,
— linie kablowe Sredniego napiecia 15 kV,
— linie kablowe niskiego napiecia 0,4 kV.

Infrastruktura telekomunikacyjna:

— wieza kratowa, dz. ewid. nr 771, Betzec,

— wieza, dz. ewid. nr 1430, Belzec,

— wieza, dz. ewid. nr 1589, Betzec,

— wieza systemu GSMR, w km 122,470 linii kolejowej nr 69, dz. ewid. nr 1638/2, Betzec.

Sie¢ gazowa:
— infrastruktura gazowa Sredniego cisnienia.

Ujecia wody:
— ujecie wody zlokalizowane na dziatlce o nr ewid. 1741 (obreb Betzec), z ustanowiong strefg
ochrony bezposredniej w formie obszaru o promieniu 5 m od obudowy studni, zgodnie
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z decyzjg Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Biatej Podlaskiej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 24.04.2019 r. (znak: LU.ZUZ.1.4100.6.2018/2019.KB),

— ujecie wody zlokalizowane na dziatce o nr ewid. 2991 (obreb Betzec), z ustanowiong strefg
ochrony bezposredniej w formie obszaru o promieniu 1,5 m od obudowy studni, zgodnie
z decyzjg Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Biatej Podlaskiej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 24.04.2019 r. (znak: LU.ZUZ.1.4100.6.2018/2019.KB),

— ujecie wod podziemnych zlokalizowane na dzialce o nr ewid. 567/2 (obreb Betzec),
z ustanowiong strefg ochrony bezposredniej w  formie obszaru o wspédirzednych
geodezyjnych, zgodnie z decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni w Biatej Podlaskiej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego  Wody Polskie z dnia 16.04.2019 r. (znak:
LU.ZUZ.1.4100.25.2018/2019.KB),

— ujecie wéd podziemnych dla budynku wielorodzinnego przy ul. Prusa 4 w Belzcu,
z ustanowiong strefg ochrony bezposredniej w formie obszaru o promieniu 8 m od obudowy
studni, zgodnie z decyzjg Starosty Tomaszowskiego z dnia 23.06.2013 r. (znak: RLO-
6223/14/2003).

Cmentarze:

— cmentarz przy kosciele par. pw. MB Krélowej Polski w Betzcu, dz. nr ewid. 1732,

— cmentarz cerkiewny greko-katolicki w Betzcu, dz. nr ewid. 1742,

— cmentarz wojenny z | wojny swiatowej zotnierzy austriacko-wegierskich w Befzcu, dz. nr ewid.
1508,

— cmentarz wojenny z | wojny swiatowej zotnierzy austriacko-wegierskich w Betzcu, dz. nr ewid.
2927,

— cmentarz choleryczny zmartych na ,morowe powietrze” w Betzcu, dz. nr 772,

— cmentarz wojskowy z 1939 r. w Belzcu, dz. nr ewid. 1648,

— cmentarz cyganski z 1940 r. w Betzcu, dz. nr ewid. 2678,

— cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki w Betzcu, dz. nr ewid. 2728.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA

Istniejgce obiekty infrastruktury technicznej w gminie zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie stref
planistycznych, ktérych profil funkcjonalny jest zgodny z przeznaczeniem poszczegdinych obiektéw.
Ponadto, profile funkcjonalne ustalonych stref planistycznych, umozliwia w sporzgdzanych nowych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w ustalanych nowych decyzjach
o warunkach zabudowy wyznaczanie terenéw z ograniczeniami w zagospodarowaniu, wynikajgcymi
z lokalizacji obiektoéw infrastrukturalnych, np. poprzez wyznaczenie terenéw z ograniczong zabudowa
w strefach przyleglych do linii elektroenergetycznych, do cmentarzy lub do uje¢ wody. W procesie
wyznaczania stref planistycznych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz aktywnos¢
gospodarczg, dokonano analizy dostepnosci i rozmieszczenia istniejgcej infrastruktury technicznej
w odniesieniu do potencjalnych terenéw inwestycyjnych. Badania wykazaly, ze planowana zabudowa
mieszkaniowa i gospodarcza lokalizowana jest w przewazajgcej mierze na obszarach, ktére znajdujg
sie w zasiegu istniejgcej infrastruktury technicznej, co pozwala na ich efektywne i ekonomicznie
zagospodarowanie.

22.4. OBIEKTY PLANOWANE

W gminie Betzec planuje sie:

— budowe drogi ekspresowej S17 (gr. wojewddztwa — Kuréw — Lublin — Piaski — Zamos$é —
Hrebenne — gr. pahstwa),

— budowe nowej linii kolejowej nr 56 (Wdlka Ortowska — Zamos¢ — Tomaszow Lubelski — Betzec
(o znaczeniu panstwowym), pofozonej w ciggu tzw. szprychy nr 5,

— budowe nowe;j linii kolejowej nr 54 (Trawniki - Krasnystaw),

— budowe wiezy systemu GSMR o wysokosci 42 m, w km 119,497 linii kolejowej nr 69, dz. ewid.
nr 1638/1,
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— budowe oczyszczalni sciekdw w Brzezinach, dz. ewid. 229/2.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA

Planowane obiekty infrastruktury zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie stref planistycznych,
w tym strefy infrastrukturalne SI, ktérych profil funkcjonalny jest zgodny z przeznaczeniem
poszczegolnych obiektow.

Budowa drogi ekspresowej S17 zostata uwzgledniona poprzez wyznaczenie w jej planowanym
przebiegu strefy otwartej 24SO — zgodnie z wnioskami zawartymi w uzgodnieniach z zarzadcg drog
krajowych. Mozliwos¢ realizacji linii kolejowych nr 56 i 54 jest przewidziana w kazdej strefie
planistycznej, w ktérych zgodnie z rozporzadzeniem, mozliwa jest realizacja terenéw komunikaciji.
Budowa wiezy systemu GSMR zostata uwzgledniona poprzez wyznaczenie na dziatce ewid. nr 1638/1
(po podziale nr 1638/8) strefy komunikacji 8SK. Budowa oczyszczalni sciekéw w Brzezinach zostata
uwzgledniona poprzez wyznaczenie na dziatce ewid. 229/2 strefy infrastrukturalnej 6SI.

23. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Wojewddztwo lubelskie nie posiada przyjetego wojewddztwa audytu krajobrazowego.

24. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA
W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. — PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA

Na potrzeby planu ogélnego gminy Befzec zostato sporzgdzone opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe. Podstawe prawng opracowania ekofizjograficznego stanowi ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.). W my$l art. 72 ust. 5 ww.
ustawy: ,przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie dokumentacje sporzgdzang na potrzeby
planu ogdlnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, charakteryzujgcg poszczegdlne elementy
przyrodnicze na obszarze objetym planem i ich wzajemne powigzania”. Opracowanie ekofizjograficzne
okresla uwarunkowania przyrodnicze, ktére nalezy bra¢ pod uwage w konstruowaniu planu ogélnego
gminy. Uwzglednienie w procesie planowania wnioskéw wynikajgcych z tego opracowania powinno
zapewni¢ dostosowanie sposobu zagospodarowania przestrzennego do  uwarunkowanh
przyrodniczych, wynikajgcych z cech $rodowiska oraz trwatos¢ podstawowych proceséw
przyrodniczych i odnawialno$¢ zasobdéw $rodowiska. Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby
opracowania planu ogélnego gminy Befzec zawiera wnioski i wytyczne, ktére nalezato uwzglednié
w konteks$cie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ww. ustawy i ktére dotyczg nastepujgcych
elementoéw Srodowiska:

— potozenie fizyczno-geograficzne obszaru opracowania,
— budowa geologiczna,

— zloza kopalin,

— rzezba terenu,

— wody powierzchniowe i podziemne,

—  klimat,

— (gleby,

— szata roslinna i swiat zwierzat,

— prawne formy ochrony przyrody,

— walory krajobrazowe,

— ochrona zabytkéw i krajobrazu kulturowego,

— powigzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem,
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— stan jakosci powietrza i klimat akustyczny,
— stan jakosci wod,

— promieniowanie elektromagnetyczne,

— degradacja gleb i gruntéw,

— zagrozenie powodziowe,

— ruchy masowe ziemi,

— strefy sanitarne cmentarzy.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA

Podczas formutowania ustalen plan ogdélnego gminy Belzec uwzgledniono opracowanie
ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ww. ustawy poprzez:

— ustalenie stref otwartych SO oraz stref gérnictwa SG na podstawie uwarunkowan opisanych
w dziale I1.10 uzasadnienia, ktérych lokalizacja i profil funkcjonalny uwzglednia mozliwosé
ustalania programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji ztéz kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami; uwzglednia obszary
wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z;

— ustalenie stref planistycznych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz aktywnosc¢
gospodarczg na podstawie uwarunkowan opisanych w dziale 11.22 uzasadnienia, ktorych
lokalizacja w kontekscie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spoteczne;j,
transportowej i technicznej zapewni kompleksowe rozwigzania problemoéw zabudowy, ze
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki
odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania
terenow zieleni;

— ustalenie stref planistycznych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, tj. stref
otwartych SO, stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg SZ oraz strefy produkcji
rolniczej SR na podstawie uwarunkowan opisanych w dziatach 11.19 i 11.22 uzasadnienia,
co umozliwi ochrone wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej;

— ustalenie stref planistycznych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz aktywnosc¢
gospodarczg na podstawie uwarunkowan opisanych w dziatach 1.3 i 11.19 uzasadnienia,
ktorych lokalizacja z uwzglednieniem form ochrony przyrody, uzytkéw rolnych klas I-lll oraz
gruntéw lesnych zapewni ochrone waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw
klimatycznych oraz innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi; ponadto,
wyznaczenie stref planistycznych w kontekscie ograniczen w zagospodarowaniu wynikajgcych
z obiektoéw infrastrukturalnych pozwoli na uwzglednienie potrzeb w zakresie ochrony przed
hatasem, wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi;

— ustalenie stref planistycznych, ktérych profil funkcjonalny pozwoli na ustalenie w nowych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego proporcji pozwalajgcych na
zachowanie lub przywrdcenie réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia, np.
poprzez wyznaczenie w sasiedztwie gruntdw inwestycyjnych terenéw zieleni urzgdzonej,
terenow zieleni naturalne;.

25. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE, MIESZKANIOWA W GMINIE

Sposob obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie okreslony jest w Rozporzgdzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow, zwanym dalej ,rozporzadzeniem”. Zgodnie z rozporzadzeniem, zapotrzebowanie oblicza
sie wylgczanie dla terenéw o funkcji mieszkaniowej, a obliczone wartosci wyraza sie w liczbie
ludnosci.
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Potrzeby mieszkaniowe w gminie obliczane s uwzgledniajac potrzeby obecnych mieszkancéw
w zakresie wzrastajacego standardu mieszkaniowego wyrazonego wzrastajagcg powierzchnia
uzytkowa mieszkan przypadajagcg na jednego mieszkanca oraz potrzeby przysziych
mieszkancow wynikajace ze zmian demograficznych.

Zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzadzenia, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie
zgodnie ze wzorem:

PUM,
PZO

ZAP = MZO -

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mzo — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng!, powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza fgczng powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Majac na uwadze powyzsze, o zapotrzebowaniu na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie
Belzec zadecyduja 3 czynniki, reprezentowane przez wartosci:

- prognozowanej liczby mieszkancéw gminy,
- lacznej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie,
- prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Wartos¢ prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkancaP o,
zgodnie z § 3 ust. 3 rozporzgdzenia oblicza sie zgodnie z jednym ze wzorow:

P20=3P0_ 2P_10
Py = 2Py — P_y
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
Z najnowszymi danymi,

P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Zmiana powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie Betzec na jednego mieszkanca na przestrzeni
ostatnich 20 lat ksztattowata sie nastepujgco:

' Statystyka publiczna, to zgodnie z art. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej, system zbierania
danych statystycznych, gromadzenia, przechowywania i opracowywania zebranych danych oraz ogtaszania, udostepniania
i rozpowszechniania wynikdw badan statystycznych jako oficjalnych danych statystycznych. Ww. zadania realizuje Gtéwny
Urzad Statystyczny (GUS).
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Tab. 5 Powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe na |

przestrzeni lat w gminie

Rok 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Powierzchnia | 21,5 | 21,8 | 21,8 | 22,1 [ 22,3 [ 22,6 | 24 | 24,4 | 24,7 | 247 | 25 | 252|253 | 257 | 26 | 26,2 | 26 | 262 | 269 | 27,3 | 27,5
uzytkowa na
1 osobe (m?)

Zrodfo: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
W celu obliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkarn w gminie Betzec, przeanalizowano
dane dot. powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wedtug stanu na 20 lat
oraz odrebnie wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane:
- powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi:
Po = 27,5 m?,
- powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnionymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodza najnowsze dane:
P.1o = 25,0 m2,
- powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnionymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane:
P2 = 21,5 mz,
- obliczona prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
z wykorzystaniem danych dot. powierzchni uzytkowej mieszkan, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane:
P20 =3 x 27,5 -2 x25,0 = 82,5 - 50,0 = 32,5 m?
- obliczona prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
z wykorzystaniem danych dot. powierzchni uzytkowej mieszkan, wedlug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane:
P2 =2 x27,5-21,5=55,0-21,5= 33,5 m?
W 2zwiazku z obliczonymi powyzej wartosciami prognozowanej powierzchni uzytkowej
mieszkania na 1 mieszkanca w gminie Belzec (P2), ktére spelniajg warunek, o ktérym mowa
w § 3 ust. 8 rozporzadzenia, tzn. sa mniejsze od wartosci 40 m?, do obliczenia zapotrzebowania
na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Belzec, wartos§¢ parametru prognozowanej
powierzchni uzytkowej mieszkan P2 przyjmuje sie w wysokosci 40 m>.
Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia, w obliczeniach zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat, od roku, ktérego dotyczag najnowsze
dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczna.
Tab. 6 Prognozowana liczba ludnosci w gminie
Rok 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044
Prognozowana
liczba 3043 | 3000 | 2972 | 2945 | 2917 | 2877 | 2841 | 2807 | 2771 | 2734 | 2699 | 2669 | 2629 | 2598 | 2562 | 2516 | 2480 | 2445 | 2404 | 2366 | 2324
ludnosci

zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych GUS

Plan ogdiny gminy Betzec - uzasadnienie 30




W celu obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Betzec (ZAP),
wykorzystuje sie nastepujgce dane:

- prognozowana liczba mieszkancéw gminy w okresie obejmujgcym 20 lat od roku, ktérego dotyczg
najnowsze dostepne dotyczgce liczby mieszkahcow gminy udostepnianych przez statystyke
publiczng, powiekszona o 5%.Wedtug danych GUS, prognozowana liczba mieszkancéw gminy Belzec
w 2044 r. wyniesie 2324 0sob:

M2 = 2324 x 1,05 = 2440,

- tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi:

PUM, = 84615 m?,

— obliczona prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca:

P20 =40 m?
OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE BELZEC (ZAP):

ZAP = 2440 — (84615/40) = 2440 — 2115 = 325

Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 2 rozporzadzenia, w przypadku gdy obliczone zapotrzebowanie na
nowa zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz 500 os6b w gminie, w ktorej liczba
mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

W zwigzku z obliczona, zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzadzenia, wartoscia zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowa (ZAP) oraz z uwagi na fakt, ze stan ludnosci w gminie Belzec,
zgodnie z najnowszymi danymi wynosi 3078 oséb, przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie Betzec wynosi 500 oséb.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Betzec zostato uwzglednione podczas wyznaczania
stref planistycznych w granicach okres$lonych w planie ogdélnym oraz podczas przeprowadzania
obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust 1 albo 3 ustawy — ww.
procedury opisane sg w dziale 111.2 uzasadnienia.
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M. CZESC B — USTALENIA PLANU OGOLNEGO

,Czes¢ B — ustalenia planu ogélnego” niniejszego uzasadnienia zawiera:

— gminne standardy urbanistyczne wraz z wyjasnieniem przyczyn ich ustalenia oraz
z wyjasnieniem przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogéinym,

— obliczenia potwierdzajgce spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy,

— wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy.

1. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE WRAZ Z WYJASNIENIEM PRZYCZYN ICH
USTALENIA ORAZ WYJASNIENIEM PRZYCZYN WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych, ktére zostaty
wyznaczone na obszarze gminy Betzec. Zgodnie z art. 13e ust. 2 ustawy, w gminnym katalogu stref
planistycznych okreslono:

— profil funkcjonalny wyznaczonych na terenie gminy stref planistycznych, tj. profil podstawowy
oraz w zaleznosci od potrzeb, profil dodatkowy,

— wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w strefach planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy oraz w pozostatych strefach, w zaleznosci od
potrzeb,

— wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy oraz w pozostatych strefach, w zaleznosci
od potrzeb.

Gminne standardy urbanistyczne w planie ogélnym gminy Betzec zostaty ustalone z uwzglednieniem
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy oraz zgodnie
z zasadami wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg, zawartymi
w art. 13d ustawy. Ponadto, przy tworzeniu katalogu stref planistycznych wzieto pod uwage wnioski
ztozone w procedurze sporzgdzania planu ogdlnego, istniejgce zagospodarowanie oraz polityke
przestrzenng gminy, wynikajgcg z dotychczasowych aktéw planowania przestrzennego. Gminne
standardy urbanistyczne w planie ogdélnym gminy Betzec nie obejmujg gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury spotecznej, poniewaz istniejgca infrastruktura zaspokaja aktualne i przyszte
potrzeby gminy.

W celu wyznaczania stref planistycznych w planie ogdlnym gminy Betzec wykonano nastepujgce
kroki:

- Na podstawie art. 13d ust. 1 ustawy wyznaczono strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-3 ustawy na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkc;ji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy.

- Nastepnie, z uwzglednieniem spetnienia warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy,
rozszerzono strefy planistyczne, o ktdorych mowa w tiret pierwsze oraz wyznaczono strefy
planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 4-13 ustawy, z uwzglednieniem uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy, na podstawie czesciowo uwzglednionych wnioskéw ztozonych
w procedurze sporzgdzania planu o0golnego, istniejgcego zagospodarowania oraz polityki
przestrzennej gminy, wynikajacej z dotychczasowych aktéw planowania przestrzennego.
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Tab. 7 Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie

Numer i data

L.p. Nazwa planu uchwaly Publikacja
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | XXII1/106/2001 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 86 z 2001 r., poz.
1. | przestrzennego gminy Betzec, w obrebie dziatek nr | z dnia 28.08.2001 r. 1287
58 i 59, potozonych w miejscowosci Betzec
2. | Zmiana miejscowego planu ogdlnego | XXIV/121/2001 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 100 z 2001 r., poz.
zagospodarowania przestrzennego gminy Betzec z dnia 21.11.2001 r. 1635
3. | Zmiana miejscowego planu ogolnego | XXIV/122/2001 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 100 z 2001 r., poz.
zagospodarowania przestrzennego gminy Betzec z dnia 21.11.2001 r. 1636
4. | Zmiana miejscowego planu ogolnego | XXVI1/132/2002 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 29 z 2002 r., poz.
zagospodarowania przestrzennego Gminy Belzec, w | z dnia 27.03.2002 r. 766
obrebie dziatek nr 36 i 37, potozonych przy ul. Armii
Krajowej w miejscowosci Betzec
5. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | 1X/54/2003 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 28 z 2004 r., poz.
gminy Betfzec z dnia 28.11.2003 r. 698
(zmiana Nr (zmiana Dz. Urz. Woj. Lubelskiego 2022.3714)
XXXIV/274/2022
z dnia 30.06.2022 r.)
6. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | XXIX/144/05 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 51 z 2006 r., poz.
przestrzennego gminy Betzec w obrebie dziatek nr | z dnia 29.12.2005 . 1005
ewid. 271/2, 335/2, 340/2, i 339/5 w Betzcu
7. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | XXXV/164/2006 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 154 z 2006 r., poz.
przestrzennego gminy Betzec z dnia 06.07.2006 r. 2514
8. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | XIV/75/2007 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 35 z 2008 r., poz
przestrzennego gminy Betzec z dnia 28.12.2007 r. 1140
9. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | 1X/54/2011 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 188 z 2011 r., poz.
przestrzennego gminy Befzec terenéw zabudowy | z dnia 06.10.2011r. 2926
mieszkaniowej /jednorodzinnej i zagrodowej/ z
mozliwo$cig wprowadzenia ustug nieucigzliwych w
obrebie miejscowosci Betzec gmina Betzec przy ul.
Szczetowej i ul. Kosciuszki.
10.| Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | XIII/74/2012 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 7 maja 2012 r.,
przestrzennego Gminy Betzec terendéw zabudowy | z dnia 29.03.2012r. poz. 1559
mieszkaniowej  jednorodzinnej z  mozliwoscig
wprowadzenia ustug nieucigzliwych w obrebie
miejscowosci Szalenik - Kolonia gmina Betzec
11.| Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | XI/66/2015 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 15 stycznia 2016
przestrzennego terenéw potozonych na potudnie od | z dnia 10.11.2015 . r., poz. 287
drogi wojewodzkiej nr 865 w miejscowosci Betzec
12.| Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | XXXIV/217/2017 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 4 stycznia 2018 r.,
przestrzennego wybranych terenéw miny Betzec w | z dnia21.11.2017r. poz. 55
obrebie miejscowosci Chyze z przeznaczeniem pod
teren zabudowy ustugowe;j z funkcjg mieszkalng
13.| Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | 111/10/2018 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 17 stycznia 2019
przestrzennego gminy Belzec, terenu potozonego | z dnia 12.12.2018r. r., poz. 481
pomiedzy ul. Lwowskg a ul. Sloneczng w
miejscowosci Beltzec z przeznaczeniem pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnego
14.| Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | 1V/15/2018 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 25 stycznia 2019
przestrzennego gminy Belzec, terenu potozonego | z dnia 28.12.2018r. r., poz 705
przy ul. Lwowskiej w Betzcu, z przeznaczeniem pod
teren ustug
15.| Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | XXV/184/2021 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 9 czerwca 2021
dla odcinka trasy napowietrznej linii | zdnia 27.05.2021 . r., poz. 2544
elektroenergetycznej WN 110 kV relacji GPZ
Tomaszoéw Potudnie — GPZ Lubaczéw
16.| Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | XLIV/343/2023 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 26 lipca 2023 r.,
przestrzennego wybranych terenéw potozonych przy | z dnia 29.06.2023 r. poz. 4750
ul. Armii Krajowej
17.| Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | VI/46/2024 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 16 grudnia 2024
przestrzennego dla wybranych terenéw | zdnia 21.11.2024 r. r., poz. 6647
zlokalizowanych w miejscowosci Belzec i Szalenik —
Kolonia — obszary A, B, C, D, F, G, H, |, J,K
18.| Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | XVII/128/2025 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 17 grudnia 2025
przestrzennego dla wybranych terendéw | z dnia 27.11.2025r. r., poz. 6153

zlokalizowanych w miejscowosci Betzec i Szalenik —
Kolonia — obszar E

zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie https://belzec.e-mapa.net/wykazplanow/
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https://mpzp.igeomap.pl/doc/tomaszowlubelski/belzec/002.pdf
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https://mpzp.igeomap.pl/doc/tomaszowlubelski/belzec/009.pdf
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https://mpzp.igeomap.pl/doc/tomaszowlubelski/belzec/011.pdf
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https://mpzp.igeomap.pl/doc/tomaszowlubelski/belzec/016.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/tomaszowlubelski/belzec/017.pdf

GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH:

SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji,
teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tab. 8 Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng w gminie

Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat
Nazwa strefy . nadziemna udziat .- N .
. g Symbol Profil dodatkowy . -~ N . wysokos¢ powierzchni
planistycznej intensywnos¢é powierzchni bud biologiczni
zabudowy zabudowy zabudowy lofogicznie
czynnej
1SW-2sW brak 1 50 15 30
strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg 3SW teren zieleni naturalnej 1 50 15 30
mieszkaniowg
wielorodzinng
4SW-7SW brak 1 50 12 30

zrédfo: opracowanie wtasne

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng SW zostaly wyznaczone w miejscach
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktoérej lokalizacja wynikala réwniez
z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wskazniki urbanistyczne
wyznaczonych stref SW wynikajg z parametréw istniejgcych budynkéw oraz uwzgledniajg mozliwos¢
ich ewentualnej rozbudowy, w celu poprawy warunkéw zagospodarowania. Jednoczes$nie,
wyznaczone parametry nawigzujg do charakteru gminy Betzec jako miejsca, gdzie dominuje

zabudowa zagrodowa, w tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej intensywno$ci.

SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji,
teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tab. 9 Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng w gminie

Minimalny
Maksy-lmalna Maksyr-nalny Maksymalna udziat
Nazwa strefy " nadziemna udziat .. X .
R . Symbol Profil dodatkowy . . . . wysokosé powierzchni
planistycznej intensywnos¢ powierzchni X R
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
18J
5S8J brak 0,6 30 12 30
12SJ
strefa 28J-48J
wielofunkcyjna 65J-75J
z zabudowa 9SJ-11S
mieszkaniowa 13SJ-14S8J teren zabud?wy Ietmskowg lub 0.6 30 12 30
iednorodzinn 19SJ rekreacji indywidualnej
! 4 215J-228J
24SJ-27SJ
30SJ-31SJ
8Sy teren zabud?yvy Ietruskowe.J lub 0.8 50 15 30
rekreacji indywidualnej
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Minimalny
Maks¥ma|na Maksyr.nalny Maksymalna udziat
Nazwa strefy ., nadziemna udziat .. X .
R . Symbol Profil dodatkowy . x . . wysokosé powierzchni
planistycznej intensywnos¢é powierzchni ) L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
155 teren zabud?wy Ietr.1|skow97J lub 0.8 30 12 30
rekreacji indywidualnej
1654 teren zabud?wy Ietr.1|skow97J lub 0.2 20 8 50
rekreacji indywidualnej
17SJ-18SJ teren zabudowy letniskowej lub
238J rekreacji indywidualnej L 40 12 30
20SJ teren zabudowy letniskowej lub
298J rekreacji indywidualnej 1 40 10 30
285U teren zabud?wy Ietr.1|skow97J lub 0.6 30 10 30
rekreacji indywidualnej
328J brak 0,4 40 10 30
338J brak 1 40 12 30

zrédfo: opracowanie wtasne

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ w pierwszej kolejnosci zostaty
wyznaczone w miejscach istniejgcej oraz przewidzianej w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nastepnie, na
podstawie czesciowo uwzglednionych wnioskéw ztozonych w procedurze sporzadzania planu
0golnego, z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy oraz polityki przestrzennej
gminy, wynikajgcej z dotychczasowych aktéw planowania przestrzennego, rozszerzono strefy
planistyczne SJ, przy jednoczesnym spetnieniu warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
ustawy. Ustalony profil funkcjonalny dodatkowy stref SJ przewiduje mozliwo$é rozwoju zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ktéra moze stanowi¢ element uzupetniajgcy rozwdj terenéw
profilu podstawowego. Wskazniki urbanistyczne wyznaczonych stref SJ wynikajg z parametrow
istniejgcych budynkéw oraz uwzgledniajg mozliwos¢ ich ewentualnej rozbudowy, w celu poprawy
warunkow zagospodarowania. Jednoczesnie, wyznaczone parametry nawigzujg do charakteru gminy
Betzec jako miejsca, gdzie dominuje zabudowa zagrodowa, w tym zabudowa mieszkaniowa.

SZ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tab. 10 Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa w gminie

Minimalny
Maks;_lmalna Maksyr:nalny Maksymalna udziat
Nazwa strefy ' nadziemna udziat ‘2z . .
. . Symbol Profil dodatkowy . 2 . . wysokosé powierzchni
planistycznej intensywnos¢ powierzchni ) L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy R
czynnej
18Z-17SZ
19S87-22S87
strefa 25S7-34S7 teren ustug 0,8 40 15 30
wielofunkcyjna 3652-4052
" 4257-4657
z zabudowg
zagrodowg 188z teren ustug 0,8 40 10 30
23?121-82232 teren ustug, teren lasu 0,8 40 15 30
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3587 teren ustug 0,8 40 20 30

Zrodfo: opracowanie wtasne

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg zagrodowg SZ w pierwszej kolejnosci zostaly
wyznaczone w miejscach istniejgcej oraz przewidzianej w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zabudowy zagrodowej. Nastepnie, na podstawie czesciowo
uwzglednionych wnioskoéw ztozonych w procedurze sporzgdzania planu ogdlnego, z uwzglednieniem
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy oraz polityki przestrzennej gminy, wynikajgcej
z dotychczasowych aktéw planowania przestrzennego, rozszerzono strefy planistyczne SZ, przy
jednoczesnym spetnieniu warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy. Profil funkcjonalny
dodatkowy wyznaczonych stref SZ, zostat ustalony na podstawie istniejacego pokrycia terenu, ktére
na czesci analizowanych gruntéw, ma charakter lesny. Ponadto, ustalony profil dodatkowy przewiduje
mozliwosé rozwoju ustug, ktére mogg stanowi¢ element wspierajgcy i uzupetniajgcy rozwdj terenéw
profilu podstawowego. Wskazniki urbanistyczne wyznaczonych stref SZ wynikajg z parametrow
istniejgcych budynkéw oraz uwzgledniajg mozliwos¢ ich ewentualnej rozbudowy, w celu poprawy
warunkow zagospodarowania. Jednoczesnie, wyznaczone parametry nawigzujg do charakteru gminy
Belzec jako miejsca, gdzie dominuje zabudowa zagrodowa. Niemniej, zabudowa zagrodowa na
terenie gminy charakteryzuje sie wiekszg intensywnosciag, zaréwno pod wzgledem stopnia zabudowy
dziatek, jak i wysokosci obiektow budowlanych, w poréwnaniu do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W zwigzku z powyzszym, wskazniki urbanistyczne przyjete dla stref SZ sg wyzsze niz
te ustalone w strefach SJ.

SU - STREFA USLUGOWA

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

Tab. 11 Strefy ustugowe w gminie

Minimalny

Nazwa strefy
planistycznej

Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej

strefa
ustugowa

1SU

teren sktadow i magazynoéw

1

65

30

28U
4SU

6SU

8SU-9SU
118SU-12SU

18SU
228U
258U

brak

65

15

30

38U
10SU
16SU
31SU

teren sktadéw i magazynow

65

15

30

58U
218U
26SU

teren zieleni naturalnej, teren
wod

65

15

30

7SU
27SU

teren sktadéw i magazyndw,
teren zieleni naturalnej

65

15

30

13SU
198U

teren zieleni naturalnej

65

15

30

14SU

brak

20

15

30

158U

teren sktadéw i magazynéw

65

15

20
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;ggg teren zieleni Ir;lztuuralnej, teren 1 65 15 30
23sU brak 1 65 60 30
24SU brak 1,5 65 15 20
28SU brak 1,5 65 15 30
29SU brak 1 65 12 30
30SU brak 0,3 15 12 30

zrédfo: opracowanie wtasne

Strefy ustugowe SU =zostaly wyznaczone w miejscach istniejgcej zabudowy ustugowej, ktérej
lokalizacja wynikata roéwniez z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Strefa planistyczna o symbolu 27SU, ktéra czesciowo obejmuje istniejgcg zabudowe,
w wiekszoéci zostata wyznaczona jako nowy teren inwestycyjny, ktérego rozwéj powigzany bedzie
z funkcjonowaniem nowej drogi ekspresowej S17. Profil funkcjonalny dodatkowy wyznaczonych stref
SU, zostat ustalony na podstawie istniejgcego pokrycia terenu, ktére na czesci analizowanych
gruntéw, ma charakter przyrodniczy. Ponadto, na czesci stref ustalony profil dodatkowy przewiduje
mozliwos¢ rozwoju terenow sktadow i magazynow, ktére mogg stanowi¢ element wspierajgcy
i uzupetniajgcy rozwoj terenoéw profilu podstawowego. Wskazniki urbanistyczne wyznaczonych stref
SU wynikajg z parametréw istniejgcych budynkéw oraz uwzgledniajg mozliwos¢ ich ewentualnej
rozbudowy, w celu poprawy warunkow zagospodarowania. Jednoczesnie, wyznaczone parametry
nawigzujg do charakteru gminy Betzec jako miejsca, gdzie dominuje zabudowa zagrodowa, w tym
zabudowa mieszkaniowa. Niemniej, zabudowa ustugowa na terenie gminy charakteryzuje sie wieksza
intensywnoscig, zaréwno pod wzgledem stopnia zabudowy dziatek, jak i wysokosci obiektow
budowlanych, w poréwnaniu do zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej. W zwigzku
z powyzszym, wskazniki urbanistyczne przyjete dla stref SU sg wyzsze niz te ustalone w strefach SZ
i SJ.

Dla stref o symbolach 15SU i 24SU ustalona warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej jest mniejsza od minimalnej warto$ci wynikajacej z rozporzadzenia i zostata okreslona na
podstawie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg NR VI1/46/2024 Rady Gminy Betzec z dnia 21 listopada 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw zlokalizowanych
w miejscowosci Betzec i Szalenik — Kolonia — obszary A, B, C, D, F, G, H, |, J, K.

SP — STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tab. 12 Strefy gospodarcze w gminie
Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat
Nazwa strefy . nadziemna udziat L. . .
R . Symbol Profil dodatkowy . 2 . . wysokosé powierzchni
planistycznej intensywnos¢ powierzchni . Lo
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1P teren ustug, terer.1 zieleni 1 75 40 20
naturalnej
2SP teren ustug 1 75 15 20
8SP
strefa
gospodarcza 3SP teren ustug 1 75 60 20
4SP teren ustug, tererl1 zieleni 1 75 15 20
naturalnej
58P teren ustug 1 75 40 20
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Minimalny
Maksymalna Maksyr.nalny Maksymalna udziat
Nazwa strefy . nadziemna udziat ‘- . .
R . Symbol Profil dodatkowy . 2 . . wysokosé powierzchni
planistycznej intensywnos¢ powierzchni ' R
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy R
czynnej
6SP teren uslugl, teren zieleni 1 75 40 20
naturalnej, teren lasu
7SP teren ustug 1 50 12 20
0sp teren uslugl, teren 2|e’Ien| 1 75 15 20
naturalnej, teren wod
10SP teren ustug, tererl1 zieleni 1 75 70 20
naturalnej

zrédfo: opracowanie wtasne

Strefy gospodarcze SP zostaty wyznaczone w miejscach istniejgcej zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
ktérej lokalizacja wynikata réwniez z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Strefa planistyczna o symbolu 6SP zostala wyznaczona jako nowy teren
inwestycyjny, ktérego rozwdj powigzany bedzie z ewentualng rozbudowg istniejgcego zaktadu
drzewnego. Profil funkcjonalny dodatkowy wyznaczonych stref SP, zostat ustalony na podstawie
istniejgcego pokrycia terenu, ktére na czesci analizowanych gruntéw, ma charakter przyrodniczy.
Ponadto, ustalony profil dodatkowy przewiduje mozliwo$¢ rozwoju ustug, ktére mogg stanowic
element wspierajgcy i uzupetniajgcy rozwdj terendw profilu podstawowego. Zabudowa produkcyjno-
ustugowa na terenie gminy charakteryzuje sie wiekszg intensywnoscig, zaréwno pod wzgledem
stopnia zabudowy dziatek, jak i wysokosci obiektdow budowlanych, w poréwnaniu do zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej. W zwigzku z powyzszym, wskazniki urbanistyczne
wyznaczonych stref SP wynikajg z parametrow istniejgcych budynkéw, obiektow budowlanych
zwigzanych z technologig produkcji, takich jak kominy Iub silosy oraz istniejgcych masztow
telekomunikacyjnych. Wyznaczone parametry uwzgledniajg mozliwo$¢ ewentualnej rozbudowy
istniejgcych obiektow, w celu poprawy warunkéw zagospodarowania.

SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkc;ji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Tab. 13 Strefy produkgji rolniczej w gminie
Minimaln
Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat Y
Nazwa strefy Symbol Profil dodatkow nadziemna udziat sokos¢ owierzchni
planistycznej Y Y intensywnos¢ powierzchni :vaybudo giolo icznie
zabudowy zabudowy wy czygnnej
strefa 1SR brak 0,8 40 20 30
produkcji
rolniczej 2SR-3SR brak 0,8 40 15 30

Zrodto: opracowanie wtasne

Strefy produkcji rolniczej SR zostaly wyznaczone w migejscach istniejgcej zabudowy zwigzanej
z produkcjg rolniczg. Wskazniki urbanistyczne wyznaczonych stref SR wynikajg z parametrow
istniejgcych budynkéw i obiektéw budowlanych zwigzanych z rolnictwem, takich jak silosy oraz
uwzgledniajg mozliwos¢ ich ewentualnej rozbudowy, w celu poprawy warunkéw zagospodarowania.

S|l — STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych
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Tab. 14 Strefy infrastrukturalne w gminie

Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat
Nazwa strefy . nadziemna udziat ‘- N .
. . Symbol Profil dodatkowy . c oz N . wysokos¢é powierzchni
planistycznej intensywnos¢ powierzchni bud biologi N
zabudowy zabudowy zabudowy lofogicznie
czynnej
_ strefa 1S1-6SI brak brak brak brak 20
infrastrukturalna

zrédfo: opracowanie wtasne

Strefy infrastrukturalne Sl zostaty wyznaczone w miejscach istniejgcych oraz planowanych obiektow
infrastruktury technicznej. Strefa planistyczna o symbolu 5SI zostata wyznaczona w celu
zabezpieczenia gruntu nalezacego do gminy pod teren komunikacji drogowej wewnetrznej. Wskazniki
urbanistyczne wyznaczonych stref SI umozliwig na etapie sporzgdzanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego elastyczne ksztaltowanie parametrow w celu jak najlepszego
dostosowania planowanych obiektéw infrastrukturalnych do obowigzujgcych wymogoéw technicznych
i funkcjonalnych.

SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikaciji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

Tab. 15 Strefy zieleni i rekreacji w gminie

Minimalny
Maksymalna Maksymain

¥ v . Y Maksymalna udziat
Nazwa strefy . nadziemna udziat s . .
R . Symbol Profil dodatkowy . s . . wysokosé powierzchni
planistycznej intensywnos¢ powierzchni . R
zabudowy biologicznie

zabudowy zabudowy R

czynnej

teren ustug sportu i rekreacji,
1SN teren ustug turystyki, teren 0,4 20 8 50
zieleni naturalnej

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug turystyki, teren 0,2 20 8 50
zieleni naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji,
3SN teren ustug turystyki, teren 0,2 20 8 50
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji,
5SN teren ustug kultury i rozrywki, 0,2 20 8 50
teren zieleni naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukaciji,
teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej

2SN
4SN

strefa zieleni
i rekreacji

6SN 0,2 20 8 50

Zrodto: opracowanie wtasne

Strefy zieleni i rekreacji SN zostaty wyznaczone w miejscach przewidzianych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny rekreacyjne. Strefy planistyczne
o symbolach 2SN i 4SN stanowig poszerzenie planowanych terenéw ustug turystyki w ciggu obszaru
sgsiadujgcego bezposrednio z istniejgcg zabudowg zagrodowg. Profil funkcjonalny dodatkowy
wyznaczonych stref SN, zostat ustalony na podstawie istniejgcego pokrycia terenu, ktére na czesci
analizowanych gruntéw, ma charakter przyrodniczy. Ponadto, na czesci stref ustalony profil
dodatkowy przewiduje mozliwos¢ rozwoju ustug, ktére mogg stanowi¢ element wspierajacy
i uzupetniajgcy rozwoj terendw profilu podstawowego. Wskazniki urbanistyczne wyznaczonych stref
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SN w stosunku do sgsiadujgcych stref SZ, charakteryzujg sie obnizong wartoscig maksymalne;j
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy oraz podwyzszong wartoscig minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, co pozwoli zachowa¢ rekreacyjno-przyrodniczy charakter przedmiotowych
gruntow.

SC — STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

Tab. 16 Strefy cmentarza w gminie

Minimalny
Maksymalna Maksyr.nalny Maksymalna udziat
Nazwa strefy ' nadziemna udziat ‘oz . .
R . Symbol Profil dodatkowy . .. X . wysokos¢é powierzchni
planistycznej intensywnos¢ powierzchni ' L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1SC-2SC teren uslug kuIAtu rellgunego, brak brak 8 30
teren zieleni naturalnej
strefa 3SC teren ustug kultu religiinego,
cmentarzy 5SC-8SC teren zieleni naturalnej brak brak brak 3
45C teren uslug kuIAtu rellgunego, brak brak 12 30
teren zieleni naturalnej

zrédfo: opracowanie wtasne

Strefy cmentarzy SC zostaly wyznaczone w miejscach istniejagcych cmentarzy czynnych oraz
zamknietych. Strefa planistyczna o symbolu 4SC zostata wyznaczona na obszarze Pomnika Zagtady
obejmujgcego byly Obdz Zagtady w Befzcu. Profil funkcjonalny dodatkowy oraz wskazniki
urbanistyczne wyznaczonych stref SC zostalty dostosowane do charakteru obiektéw jakim sg
cmentarze, co umozliwi zachowanie ich specyfiki przestrzennej i symboliczne;.

SG — STREFA GORNICTWA

Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Tab. 17 Strefy gérnictwa w gminie

Minimalny
Maksy-lmalna Maksyr.nalny Maksymalna udziat
Nazwa strefy § nadziemna udziat . . .
X . Symbol Profil dodatkowy . .. . . wysokos¢é powierzchni
planistycznej intensywnos¢ powierzchni ' I
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy R
czynnej
1SG-8SG ‘ tere‘n zieleni urzqdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren brak brak brak brak
10SG i
wod
strefa B
gérnictwa tere.n prqdukc;l, teren u§lug .
rzemiesIniczych, teren zieleni
9SG f ) . brak brak brak brak
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Zrodto: opracowanie wtasne

Strefy goérnictwa SG zostaly wyznaczone w miejscach udokumentowanych ziéz kopalin,
z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania oraz przeznaczeh obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Strefa planistyczna o symbolu 3SG zostata wyznaczona na
wniosek inwestora, ktory w tym miejscu przewiduje odkrywkowg eksploatacje surowcow. Profil
funkcjonalny dodatkowy wyznaczonych stref SG, zostat ustalony na podstawie istniejgcego pokrycia
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terenu o charakterze przyrodniczym oraz na podstawie przeznaczen obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry na czesci analizowanych gruntéw, przewiduje funkcje
zwigzane z aktywnoscig gospodarczg. Wyznaczone wskazniki urbanistyczne umozliwig na etapie
sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego elastyczne ksztaltowanie
parametrow, w celu jak najlepszego dostosowania planowanych obiektéw gérniczych do
obowigzujgcych wymogow technicznych i funkcjonalnych.

SO - STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
waod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tab. 18 Strefy otwarte w gminie

Minimalny
Maksymalna Maksyr:nalny Maksymalna udziat
Nazwa strefy . nadziemna udziat - . .
R . Symbol Profil dodatkowy . x . . wysokos¢é powierzchni
planistycznej intensywnos¢ powierzchni X -
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy R
czynnej
1S0-3S0
7S0-9S0O
12S0
1450-20S0 brak brak brak brak brak
2280
24S0
4S0-6SO
12?3 teren elektrowni stonecznej 0,8 80 10 10
strefa otwarta 2330
11S0 teren zieleni urzadzonej 0,2 10 7 70
21S0 teren zieleni urzadzonej brak brak brak brak
2580 teren zieleni urzadzonej 0,2 10 10 70

Zrodfo: opracowanie wtasne

Strefy otwarte SO zostaty wyznaczone w miejscach istniejgcych otwartych gruntéw ornych, tak,
pastwisk oraz komplekséw lesnych i wod. W strefach planistycznych o symbolach 4SO, 5SO, 6SO,
10SO, 13SO i 23SO przewidziano w profilu dodatkowym tereny elektrowni stonecznej jako
kontynuacje dotychczasowej polityki przestrzennej gminy. W strefie planistycznej o symbolu 21S0O,
ktéra przylega do terenu Pomnika Zagtady, w celu umozliwienia realizacji wymogdw wynikajgcych
z przepisbw odrebnych z zakresu ochrony bytych hitlerowskich obozéw zagtady, przewidziano
w profilu dodatkowym teren zieleni urzadzone;.

SK — STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych ,teren infrastruktury technicznej
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Tab. 19 Strefy komunikacyjne w gminie

Minimalny
Maksymalna Maksyr'nalny Maksymalna udziat
Nazwa strefy " nadziemna udziat s . .
R . Symbol Profil dodatkowy . ‘oz . . wysokos¢ powierzchni
planistycznej intensywnos¢ powierzchni bud bioloaiczni
zabudowy zabudowy zabudowy lo‘ogicznie
czynnej
1Sgél7<SK teren drogi zbiorczej brak brak brak brak
strefa
komunikacyjna teren drogi zbiorczej, teren
8SK ustug handlu detalicznego, brak brak brak brak
teren ustug gastronomii

zrédfo: opracowanie wtasne

Strefy komunikacyjne SK zostaty wyznaczone w miejscu istniejgcych drég publicznych o ustalonej
klasie co najmniej zbiorczej oraz dla istniejgcej linii kolejowej. Profil funkcjonalny dodatkowy oraz
wskazniki urbanistyczne wyznaczonych stref SK umozliwia na etapie sporzadzanych miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego elastyczne ksztattowanie parametréw w celu jak
najlepszego dostosowania planowanych obiektow komunikacyjnych do obowigzujgcych wymogéw
technicznych i funkcjonalnych.

2. OBLICZENIA POTWIERDZAJACE SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13
UST. 1ALBO 3 USTAWY

Po wyznaczeniu w planie ogélnym gminy Belzec stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3 ustawy, przystgpiono do obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach, w tym
luk w istniejgcej zabudowie. Obliczona chionno$¢ terenéw jest zobrazowaniem mozliwosci
zaspokojenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zgodnie z art. 13d ust. 2
ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Ponadto, zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach,
o ktérych mowa w art. 13d ust. 1, suma chionnoéci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgce;j
zabudowie, jest wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowag
w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Zgodnie z § 3 ust. 11 pkt 1 i 2 rozporzadzenia, chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie,
uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

W celu obliczenia chtonnosci, wykonano nastepujgce kroki wraz z przyjetymi zatozeniami majgcymi na
celu uzyskanie wynikbw w mozliwie jak najwiekszym stopniu odpowiadajgcych stanowi
rzeczywistemu:

KROK | — USTALENIE WZORCA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ NA TERENIE GMINY
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W pierwszej kolejnosci ustalono wzorzec zabudowy mieszkaniowej, tzn. typowg zabudowe
mieszkaniowa, jaka bedzie powstawata na przestrzeni najblizszych lat, w odpowiedzi na obliczone
w dziale 11.25 uzasadnienia zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. W tym celu,
na podstawie § 3 ust. 11 pkt 2 rozporzadzenia, zbadano tereny zabudowane w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy. Ww. badania polegaly na identyfikacji na terenie gminy dziatek maksymalnie
wykorzystanych pod wzgledem budowlanym, tzn. takich dziatek, na ktérych ze wzgledu na wysoki
stopien zainwestowania, prawdopodobienstwo powstania nowej samodzielnej zabudowy jest bardzo
niskie lub sg mozliwe do zabudowy, ale w ograniczonym zakresie, np. poprzez powiekszenie
istniejgcych budynkéw w celu indywidualnego polepszenia warunkéw zagospodarowania, zgodnie
z biezgcymi potrzebami wiascicieli. Srednia powierzchnia zidentyfikowanych dziatek to 1400 m?2
w przypadku zabudowy zagrodowej, 1300 m2 w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz 3600 m? w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Na zidentyfikowanych dziatkach przeanalizowano charakter istniejacej zabudowy. Z wykorzystaniem
bazy EGIB, podktadu ortofotomapy oraz wizji w terenie obliczono jej $rednig intensywnos$¢ zabudowy
oraz udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w stosunku do obliczonej $redniej intensywnosci
zabudowy. Przeanalizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa
charakteryzowata sie tym, ze na zbadanych dziatkach, opr6cz samodzielnych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, bardzo czesto zlokalizowana byta zabudowa gospodarcza, zwlaszcza w przypadku
zabudowy zagrodowej. W celu obliczenia powierzchni uzytkowej 1 mieszkania wykorzystano $rednig
powierzchnie zabudowy przeanalizowanych budynkéw mieszkalnych w gminie, ilos¢ kondygnaciji
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w wysokosci 1,5 oraz stosunek jego powierzchni uzytkowej
do powierzchni catkowitej w wysokosci 70 % - ww. wartosci wynikajg ze standardu realizowanych
budynkow jednorodzinnych w kraju i odzwierciedlajg charakter zabudowy w gminie Befzec.

W odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, udziat samodzielnej zabudowy
gospodarczej w przeanalizowanych dziatkach byt znikomy. W zwigzku z powyzszym, w celu obliczenia
Sredniego udziatu powierzchni uzytkowej mieszkan w ww. zabudowie w stosunku do s$redniej
intensywnosci zabudowy przyjeto, ze przeanalizowane dziatki zabudowane sg tylko budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, a stosunek ich powierzchni uzytkowej do powierzchni catkowitej
(redniej intensywnosci zabudowy) wynosi 60 % - powyzsze zatozenia wynikajga ze standardu
realizowanych budynkéw wielorodzinnych w kraju i odzwierciedlajg charakter zabudowy w gminie
Betzec.

Tab. 20 Parametry wzorca zabudowy mieszkaniowej w gminie

Udziat
powierzchni
‘ . . . Srednia nadziemna uzytkowej
Rodzaj zabudowy Srednia p9wu.erzchn|a intensywnos¢ mieszkan
dziatki w stosunku do
zabudowy . .
sredniej
intensywnosci
zabudowy
zabudowa
mieszkaniowa 1300 0,20 0,43
jednorodzinna
zabudowa zagrodowa 1400 0,23 0,34
zabudowa
mieszkaniowa 3600 0,33 0,60
wielorodzinna

zrédfo: opracowanie wtasne
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Ryc. 1 Wybrane dziatki, ktore postuzyly do ustalenia wzorca zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

it T
Zrédto: opracowanie witasne na podstawie bazy EGiB i ortofotomapy udostepnionej na https://www.geoportal.gov.pl
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie bazy EGiB ir ortofotomapy udostepnionej na https.//www.geoportal.gov.pl

W kroku Il zidentyfikowano obszary niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie na obszarach,
o ktérych mowa w art. 13d. ust. 1 ustawy, tj. na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkgc;ji
mieszkaniowej, oraz obszarach uzupetnienia zabudowy. ldentyfikacja obszaréw niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie polegata na oznaczeniu, z wykorzystaniem technologii GIS, bazy
EGIiB oraz podkiadu ortofotomapy, terenéw niezainwestowanych oraz luk w zabudowie, ktorych
powierzchnia, uklad granic dziatek ewidencyjnych oraz zapewniony dostep do drogi publicznej
(bezposredni lub posredni) umozliwityby realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, zgodnie
z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zidentyfikowane
grunty stanowity pojedyncze dziatki (luki w istniejgcej zabudowie) Ilub grupy dziatek.
W przeprowadzonych badaniach nie pomijano dziatek o powierzchni mniejszej niz wyliczona srednia
powierzchnia dziatek w gminie, poniewaz przyjeto, ze mogg one stanowic tereny mieszkaniowe, ale
w ograniczonym intensywnoscig zabudowy zakresie. W zwigzku z powyzszym, przeanalizowane
tereny jednostkowo zajmowaty powierzchnie od 850 m2 do 13000 m?2 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, od 650 m2 do 58000 m? dla zabudowy zagrodowej oraz od 2800 m2 do 5000 m?2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Powierzchnie zidentyfikowanych gruntéw zsumowano oraz
z uwzglednieniem ustalonego we wzorcu zabudowy parametru $redniej nadziemnej intensywnosci
zabudowy oraz parametru udziatu powierzchni uzytkowej mieszkan w stosunku do $redniej
intensywnoéci  zabudowy, obliczono chtonno$é terenéw niezabudowanych, wtym luk
w istniejgcej zabudowie. Ponadto, na podstawie § 3 ust. 11 pkt 2 Rozporzgdzenia przyjeto,
ze zidentyfikowane obszary niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie zostang wykorzystane
pod zabudowe mieszkaniowg w 40 % ich powierzchni. Pozostate 60 % powierzchni zostanie
wykorzystane pod pozostate funkcje przewidziane w profilu podstawowym i dodatkowym danej strefy.
Przyjete proporcje odzwierciedlajg konieczno$¢ zapewnienia prawidtowego funkcjonowania struktury
osadniczej oraz odpowiedniego poziomu obstugi mieszkancéw i wynikajg z analiz dotyczacych
wielkosci zapotrzebowania na tereny zwigzane z funkcjami innymi niz mieszkaniowa, zawartych
w ,Programie szkoleniowym dla pracownikow administracji samorzgdowej z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego — skrypt” (Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, 2016).
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Tab. 21 Suma chionnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach, o ktérych mowa
w art. 13d ust. 1 ustawy w gminie

Powierzchnia

terenow
Wspétczynnik niezabudowanych, U_dZ|aI )
. . . w tym luk powierzchni
Powierzchnia prognozowanej s . . Prognozowana
. . w istniejacej < . uzytkowej . . .
terenéw proporcji zabudowie Srednia mieszkan w powierzchnia | Obliczona
. niezabudowanych, pomiedzy L nadziemna uzytkowa chtonnosé
Funkcja R z uwzglednieniem | . .. | stosunku do . R X
w tym luk funkcja intensywnos¢ A . mieszkania na [liczba
Lo . . prognozowanych sSredniej . P
w istniejacej mieszkaniowa " zabudowy h . jednego 0so6b]
B 2 . L proporc;ji nadziemnej : .
zabudowie [m?] a innymi i . . ? .| mieszkanca
Yo pomiedzy funkcja intensywnosci
funkcjami . .
mieszkaniowa a zabudowy
innymi funkcjami
[m?]
8.
1. 2. 3. 4.(2.X3.) 5. 6. 7. [(4.X5.X
6.)/71]
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
(strefy 208554 0,4 83421,6 0,20 0,43 40 179
planistyczne
SJ)
zabudowa
zagrodowa
(strefy 457541 0,4 183016,4 0,23 0,34 40 358
planistyczne
SZ)
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna 5337 0.4 2134,8 0,33 0.6 40 11
(strefy
planistyczne
SW)
SUMA 548

Zrodfo: opracowanie wtasne

Suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach,
o0 ktérych mowa w art. 13d. ust. 1 ustawy wyniosta 548 osdéb, co stanowi 109,6% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

W zwigzku z powyzszym oraz z uwzglednieniem: uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
wnioskoéw ztozonych w procedurze sporzgdzania planu ogdlnego oraz polityki przestrzennej gminy,
wynikajgcej z dotychczasowych aktdéw planowania przestrzennego, rozszerzono strefy planistyczne,
o ktorych mowa w art. 13d ust. 1 ustawy o obszary o chionnosci wynoszacej 77 osoby, co spetnia
warunek, o ktérym mowa w art. 13d ust. 2 ustawy.

Tab. 22 Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy w gminie

Powierzchnia

terenéw
Wspétczynnik niezabudowanych, U_dzial _
Powierzchnia prognozowanej w tyr_n .IUK . poywerzchr.'n Prognozowana
terenéw proporcji w |stn|ejq<lzej Srednia uz ytkom{ej powierzchnia | Obliczona
niezabudowanych pomiedzy zabudowie nadziemna mieszkan w uzytkowa chtonnosé
Funkcja ’ L z uwzglednieniem | . .. | stosunku do . . X
w tym luk funkcja intensywnos¢ . . . mieszkania na [liczba
w istniejacej mieszkaniowa prognozowanych zabudowy sredniej jednego 0s6b]
zabudowie [m?] a innymi proporcji nadziemnej mieszkanca
funkcjami pomiedzy funkcja intensywnosci
mieszkaniowa a zabudowy
innymi funkcjami
[m?]
8.
1. 2, 3. 4.(2.X3)) 5. 6. 7. [(4.X 5. X
6.)/7]
I
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zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
(strefy
planistyczne
SJ)

260372

0,4

104148,8

0,2

0,43

40

224

zabudowa
zagrodowa
(strefy
planistyczne
SZ)

499100

0,4

199640

0,23

0,34

40

390

zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna
(strefy
planistyczne
SW)

5337

0,4

2134,8

0,33

0,6

40

11

SUMA

625

zrédfo: opracowanie wtasne
3. WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszary uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy Belzec zostaly wyznaczone na terenach
nieobjetych obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, {j. teren sotectwa
Zytka oraz sotectwa Brzeziny. Wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy to tereny, na ktérych do
czasu sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepisow
ustawy, bedg mogty by¢ wydawane decyzje ustalajgce warunki zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy, zwanym dalej ,rozporzadzeniem ws. OUZ”, z wykorzystaniem wtyczki APP
22 oraz z wykorzystaniem nastepujgcych baz danych zawierajgcych informacje o budynkach
znajdujgcych sie na terenie sotectwa Zytka oraz sotectwa Brzeziny:

- dane wektorowe udostepnione przez Staroste Tomaszowskiego zawierajgce dane, o ktérych mowa
w § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzgdzenia ws. OUZ - licencja nr GK.6642.1541.2024 0618 P z dn.
12.07.2024;

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia ws. OUZ ,dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzadzenia ws. OUZ,
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminny, jednak nie wiecej niz
0 obszar o fgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Po=25% * (P»— Py)
gdzie:

Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzgdzenia ws. OUZ, w wyniku rozszerzenia
ich granic,

Po — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1—
3 rozporzgdzenia ws. OUZ,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszarédw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
0 ktérym mowa w ust. 1 rozporzgdzenia ws. OUZ.

2wtyczka APP — modut oprogramowania komputerowego QGIS, opracowany przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii, stuzacy
do tworzenia, edycji i walidacji danych przestrzennych dla planu ogélnego gminy zgodnie ze standardami okreslonymi
w ustawie oraz rozporzgdzeniach
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Podczas wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy w gminie Betzec otrzymano nastepujgce
wartosci ww. parametréw obliczone przez wtyczke APP 2:

Pu - 173352,02;
Pb - 517144,67;
Pp - 85948,16.

Na terenie gminy Betzec dokonano rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w celu
dostosowania ich do granic dziatek, zapewnienia ciggtosci rozwoju zabudowy w ciggu istniejgcych
budynkéw oraz z uwzglednieniem uzytkéw rolnych klas I-lll. Powiekszenie obszaréw uzupetnienia
zabudowy zajmuje powierzchnie wynoszgcg 78426 m?, co spetnia warunek o ktéorym mowa w § 1 ust.
5 rozporzgdzenia ws. OUZ.
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